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Hudng dan Nguoi thué tiém ban Ié tai NSW

Ban hudng dan nay sé giup ngusi thué hiéu dudc
cac khia canh chinh trong viéc thué muén cla
tiém ban 1&. Chl dat phai trao cho ngudi c6 kha
n&ng thué muén ban huéng dan nay ngay khi bat
dau thuang lugng hgp dong thué mudn. Huéng
dan nay khéng thay cho tu v&n chuyén nganh,
phép Iy hodc doanh nghiép, cling khéng nham
gidi thich cac khia canh cla luat phap.

Hgp déng thué mudn clia tiém ban 1@ dudc qui
dinh bang luat 1& khac véi hgp déng thué nha dé
3. Tai NSW, Dao luat Thué mudn Ngi Ban & ban
hanh nam 1994 (DPao luat) dua ra cac gian xép vé
luat phép gitia chl dat va ngudi thué clia tiém dé
buén ban cling nhu cung cdp hang hda va dich
vu, tlic cac clia tiém co kich thudc dudi 1000 mét
vudng dugc dung dé kinh doanh ban 18.

Con nhiéu théng tin va danh sach céac doanh
thuong ban 1& dugc néi dén trong Dao luat cé sén
trén trang mang www.retail.nsw.gov.au

Dao luat dé cap dén nhiing viéc quy vi phai lam khi:
m bat dau mo6t hgp déng thué mudn

= thay déi tién thué

= hoan chuyén hgp dong thué mudn

m quy vi dang tranh tung v&i chli dat clia minh

HIEU BIET SU VIEC NGAY TU PAU

it nhat bdy ngay trudc khi hgp dong thué mudn
bt dau, chl dat budc phai cho ngudi thué ban
tudng trinh tiét 16 ti phia ch( dat. Tudng trinh nay
dua ra nhiing sy viéc quan trong vé clia tiém va
hgp déng thué mudn. Trong vong bay ngay ké tu
khi nhan dugc tudng trinh, ngudi thué phai dua
cho chi d&t mét tudng trinh tiét 16 ti phia ngudi
thué.
Céac mau don ti ding tiéu chuén vé
nhiing tuéng trinh nay cé sén trén mang
www.retail.nsw.gov.au.
Né&u clia titm ndm & trong trung tam thuong mai,
hay tim xem c6 diéu nao ngoai I& phai dugc bao
ham trong ban tudng trinh tiét 16 ti phia chl dat
khong, néu nhu cac diém &y c6 s&n danh cho chii
dat. Nhiing diém nay bao goém:
» thuong vu hang nam cla trung tam
= hang quay vong mua vao ban ra cho cac

clia tiém chuyén nganh tinh theo mét

vuodng, dung it nhat cho ba thé loai (thuc

pham, khéng phai thuc phdm va dich vy)
= |Uu lugng giao théng qua lai clia trung tam
m chi tiét vé céc tieu chuén cho thiét bi

xay cat
= chi ti€t khi nao thi hgp déng thué muén danh cho

cac ngudi thué chinh cham ddit.

Hay doc k¥ ban tudng trinh tiét 16 tU phia ch( dat.

Kiém xem tudng trinh cé bao ham moi thda thuan

ma quy vi dat dugc trong cac cudc thuong lugng

khong va nhiing I6i htia da dugc dua ra. Hay ghi

vao ban tudng trinh tiét 16 ti phia ngudi thué tat ca

céc chép thuan bang miéng dua ra cho quy vi ti

phia ch dat hoac ti dai ly cha chi dat.

Hay cho chid dat biét ngay lap tic néu quy vi

khong hiéu hodc khéng dong y véi ban tudng

trinh clia ho. N&u can, quy vi hay yéu cau chi dat

dua mot ban tugng trinh tiét 16 méi.

Ban tudng trinh tiét 10 tU phia ngudi thué phai noi ro:

= quy vi da nhan dugc tudng trinh tiét 16 ti phia
chd dat hay chua

m quy vi c6 mot ban thdo hgp déng thué muén
hay chua

m quy vi da co y ki€n nao cla chuyén gia vé cac
rang budc noi hgp dong thué mudn cla quy vi

= quy vi c6 thé dap Uing dudc véi cac rang budc
cho minh hay khong, va néu

» chil dat da co6 bat cu thda thuan nao khac hoic
¢6 kién nghi cho quy vj
va vé cdc thda thuan va kién nghi ay.

Hay bao dam la quy vi ghi vao tudng trinh tiét 16

tir phia ngudi thué bat ci diéu gi chl dat da noi

vé méat bang co s ma quy vi nght la quan trong,

chang han I3i binh phdm vé:

muc do mau dich dang trai qua

thué muén nhiéu loai

bét cu viéc tu slia nao ho du dinh thuc hién

quyén clia quy vi la ngudi duy nhat dudc ban 1&

mot s mat hang san

pham ho#c dich vu.

Céc cla tiém thué mudén thudc cd quan Hoa xa

NSW va Phi trudng Kingsford-Smith & Sydney

cling c6 luat 1é dac thu chiéu theo Dao luat nay.

Nhiing viéc quy vi phai lam

= Doc ky bdn tudng trinh tiét 1§ tir phia chii
dat va coi xem cé nén tim cé van phap ly va
tai chanh dé dim bdo la quy vi da hiéu ro
bén tuong trinh &y.

s Hay dua cho chd dat ban tuong trinh tiét 19
tir nguoi thué cia quy vi khong tré qua bay
ngay sau khi quy vi nhan dugc ban tuong
trinh tr phia chd dat.

» Hay dua ra cdc cau héi day di chi tiét vé
dnh huéng cia nhing diéu ma minh trong
cho la sé phat trién 6 toa nha hodc & trung
tam thuong mai, néu ban tuong trinh tiét 19
ttr phia chi dat chi néi dén nhing dnh huéng
nay theo nghia rong ma théi.

Pon vi Thué muén Ban lé
1300 795 534
www.retail.nsw.gov.au

MEO MACH GIUP

m  Hay tim gap c6
van kinh doanh
nho gidp do vé
hoach dinh dja
diém va doanh
nghiép.

m  Néu quy vi dang
thué mudn ¢
trung tam thuong
mai, thi nén yéu
cau dugc xem tat
ca dia diém nao
lam an duoc.

m  Hay viét ban kiém
ké tinh trang cta
tiém trudc khi hop
doéng thué mudn
bt dau duoc dua
ra cho nguoi thué
lan chd dat ky
két. Ban kiém ké
nay c6 thé cé ca
hinh dnh naa.

m  Hay gop vao hop
déng mét théa
thuan hop ly vé

cac hao mon.



LAP HOP PONG THUE MUGN

Hop déng thué muén la gi?

Hgp déng thué mudn la mét théa thuan gitia chi
dat va ngudi thué qua do cho phép si dung clia
tiém dé ngusi thué thuc hién doanh thuong cia
minh. Hgp déng thué mudn khéng dudgc vugt qua
céc qui dinh cla Dao luat.

Hop déng thué muén thudng bt ddu mét cach tiéu
biéu khi ca hai bén ky vao dé. Tuy nhién, hgp déng
van c6 hiéu luc ca khi thda hiép khong dudgc ai ky
két, néu nhu:

= Ngudi thué nhan tréng coi cla tiém, hoac

= ngudi thué bat dau tra tién thué mudn.

Da&i v6i ngudi thué, ciing nén ¢6 hanh vi doanh
thuong t6t la khéng tra tién thué hoac khong mé
clia hiéu doanh thudng truéc khi ky hgp déng. Mot
khi hgp déng thué muén da dugc ky két, thi chd
d&t va ngudi thué thudng khong thé cham dut hgp
déng ma khéng cé su ung thuan cta bén kia.

Mdi hgp déng thué mudn phai cé:

ngay bat dau va ngay cham dut

ban mo t& clia tiém

tién thué 1a bao nhiéu

tién thué co thé thay déi nhu thé nao

thé loai doanh nghiép

bat ct muc tiéu pha nao ma ngudi

thué cé phai tra

= c6 can dong ky quy, an toan ho#c bao
ké gi khéng

m ai chju trdch nhiém sta chiia,
ai lo bao tri bat dong san va thiét bi

= gid m& clia chinh thic, khi nao thi clia tiém
phai mé clia dé kinh doanh.

Th&i han hgp déng

Thai han hgp déng thué mudn 1a han ky ma quy vi
thué clia tiém. Hop dong thué phai gém han ky thué
muén va cé thé con bao gém ca giai phap tai tuc
hoac gia han hgp déng niia. Hgp déng nao cé diéu
1& hop ly va han thué dai van 14 tai san dang gia doi
v6i chil dat 1an ngusi thué. Viéc nay gidp cho chil dat
céi thién dau tu vao bat dong san do, va giup ngudi
thué d4u tu vao viéc kinh doanh ban 18.

Theo Pao luat thi théi han thué t6i thi€u 1a ndm
nam, dugc hinh thanh tu diéu 1& g6c va ti cac giai
phép chon Iya. Quy vi c6 thé déng y véi hgp déng
thué mudn ngan hon bang cach trao cho chl dat
mot théng bao goi la chiing chi theo diéu 16 do
luat su hoac chuyén vién chuyén nhugng dia 6¢c
cla quy vi ky tén va c6 néi rang quy vi déng y Vi
hop déng cé han ky thué mudén ngén hon. Quy vi
c6 thé lam viéc nay trong vong sau thang ké tu khi
b&t dau hop déng.

Nhiing viéc quy vi phai lam

w Xin y kién ctia cac chuyén vién phap ly va
tai chanh dé€ nam chac la quy vi hiéu hgp
déng ciing nhu biét cac phi ton khi kinh
doanh.

» Bdo vé chinh minh bang ching chi theo
diéu 16 néu quy vi muén han
ky thué muon duoi nam nam.

SU dung cé6 phép
Viéc sl dung c6 phép miéu ta thé loai doanh
nghiép ma quy vi cé thé thuc hién ti clia tiém &y.
Trudce khi ky k&t hgp doéng thué mudn, quy vi phai
kiém tra xem c6 dugc phép sl dung clia tiém cho
doanh nghiép ma quy vi muén khéng. Quy vi khong
thé sl dung clia tiém &y cho bét cli doanh nghiép
nao khac ma khéng c6 su ung thuan cla chd dat
cling nhu clia héi déng thanh phé.
Né&u quy vi dang tiép nhan moét hgp dong thué mudn
khi mua mot doanh nghiép, thi quy vi phai ty minh
kiém tra lai v6i hdi dong thanh phé dé ndm chéc
doanh nghiép dé c6 cac phé chuén cla hoi dong
thanh phé cling nhu nhan dugec bao dam nay ti ngudi
ban va ti ch dat. Hay tranh moi tranh tung cling nhu
cac mat mat thua 16 khdng cén thiét bang céach c6
dudc cac phé chuén nay bing gidy to.
Nhiing diéu can xem xét vé viéc sli dung phai
cé phép:
= d6i v6i thg udn toc, viéc nay cé bao gém viéc

diéu tri th&m my khong?
= d6i v6i tiém ban thic &n dem di, ¢6 thé

phuc vu thiic an trén dia chén xai lai

dudc khong hodc c6 dugc thay ddi loai

thiic an mua dem di khéng?
= cdac k€& hoach tuaong lai cho doanh nghiép nay.

Nhiing viéc quy vi phai lam

= Nim chic la hop déng thué muén va ban
tuong trinh tiét 19 tor phia chd dat cé miéu td
viéc dugc phép st dung cia tiém va mé ta nay
bao quat dii dé quy vi cé thé:
md& rong doanh nghiép; va/hodc
ban doanh thuong
» Hay kiém tra xem hgi dong thanh phé cé phé
chuan cho doanh nghiép ma quy vi da du dinh
thuc hién khong.

Hgp déng thué muén trung tam thuong mai
Trung tdm thudng mai la dudc dinh nghia trong
Pao luat la mét cum céac clia tiém:
= do cing mét ngudi s& hiiu, tai dé co it nhat nam
clia tiém dugc dung dé thuc hién kinh doanh ban
1&; va
m dugc coi hodc dudc dé bat nhu mét trung
tdm, day hang, vya hodc khu vom.

C6 mot s6 van dé dac biét can nhan thic khi 1ap
hgp déng thué mudn tai trung tam thucng mai la:
= thdng tin vé vong quay mua vao ban ra
ma ngudi thué thoda thuan cung cép chiéu
theo hgp déng thué muén phai dugc giti
kin va théng thudng can dugc cho phép
tiét 16
m c6 thé quy vi s& dugc yéu cau déng gop
vao chi phi quang céo cling nhu thang
tién trung tdm thuong mai
= quy vi khong thé bi yéu cau quang céo
hoac thang tién doanh nghiép clha chinh
minh.
= quy vi khdng thé bi chdm dut thuc hién kinh
doanh bén ngoai trung tam
= ch( dat khong thé thay ddi gid mé clia
chinh thiic cla trung tdm ma khong co
sy ung thuan trén gidy t6 cla da s6 cac
clia hang.

Pon vi Thué muén Ban 1é
1300 795 534
www.retail.nsw.gov.au

MEO MACH GIUP

m  Hay dam bdo la
han thué mudn
di dai dé quy vi
khoi phuc dau
sinh lgi va ban
doanh thuong di
néu muén.

m  Néu quy vi
mudén mot han
ky hop déng dai
nam nam,
nhung khéng
biét liéu quy
vi c6 nén cé
phai cam két
tai chanh nhu
vay khéng, hay
yéu cau chd dat
cho mét han ky
ngin hon véi
vai gidi phap
chon lua. Hay
kiém tra xem
quy vi sé phai
tra tién thué la
bao nhiéu cho
méi han ky
chon lya.



PHi TON LAP HGP DPONG

Chuan bi hgp déng

Ch0 dét trang trai phi t6n chuén bi hop déng, tru
phi ngudi thué yéu cau hgp déng phai dugc thay
déi sau khi tudng trinh tiét 16 tif phia ngusi thué
dudc gUli dén chi dat.

Ngudi thué tra tién truéc ba ap dung doi véi hgp
dbng thué mudn va cac 1é phi dang ky, néu phai
dang ky hop déng. Cac hgp déng thué muén co
han ky thué trén ba nam, ké ca han ky chon lya
nén dugc dang ky dé bao vé Igi ich clia quy Vvi.
Thiét bi clra tiém

Thoéng thudng, quy vi s& cé bdn phan tra phi tén
IAp dat tO k& dé dac cho clia tiém (tuc thiét bi clia
tiém). & cac trung tdm thuong mai, thudng cac thiét
bi clia tiém dugdc doi hdi phai ding theo tiéu chuén
xay dung.

C6 thé quy vi con cé bén phan trang trai mot s6
ho#c tat c& moi phi t8n cho chil dat dé siia soan
thiét bi d6 dac cho ciia tiém, chuyén nay dudc coi
nhu cong viéc cla chl dat. Tudng trinh tiét 16 tu
phia chi dat phai nd6i rd quy vi c6 phai trang trai
céc phi tén dy khong. Quy vi phai déng y béng gidy
t6 vé tra tén phi t6i da clia nhiing viéc thudc chi
dat lam trude khi thué mudn.

Nhiing viéc quy vi phdi lam

s Hay dim bao la quy vi biét nhiing chi
tiéu nao minh sé lo khi sia soan ctia
tiém dé mau dich va quy vj theo tiéu
chuén thiét bj dugc yéu cau trong hop
dong thué mudn.

» Hay kiém tra xem liéu chi dat cé dé ci quy vi
lam nha thau chinh dé lo thiét bi cho ciia tiém
khéng va hiéu ré vé an toan lao dong va y té
ciing nhu cdc bén phan minh dang dim trach.

Tién thué

Tién thué 1a moét trong cac phi tén thudng xuyén
I6n nhat clia quy vi va mdi thang thudng phai thanh
toan trudc.

Du quy vi cé gap kho khan tai chanh di niia, quy vi
van phai tra tién thué va chi s dung clia tiém cho
viéc kinh doanh dugc noi trong hgp déng ma thoi.
Né&u quy vi ky hgp déng thué mudn ma cé noi la
quy vi phai gili mau dich tich cuc trong han ky thué
muén, thi quy vi khéng thé déng clia tiém cla minh
dugc.

Nhiing viéc quy vi phai lam

= Quy vj phdi trd tién thué ding han. Néu
quy vi khong tra tién do, chi dat cé thé
khéa trdi ctia hoic két thic hop dong
thué muén ma khong can canh cdo hodc
thong bao truoc.

Thay déi tién thué muén

Hgp déng phai néi khi nao va bang cach nao cé
thé thay déi tién thué.

Né&u trong hgp déng cé néi ring tién thué dugc
dinh ra theo thdi gia thi trudng va ngudi thué cling
nhu chd dat khong thé dong y dugc, thi Pao luat
ciing dua ra mot thl tuc dé chuyén vién dinh gia
ban 1& quyét doan vé tién thué. Mot don vi biét lap,
Toa Giai quyét Hanh chanh chi dinh chuyén vién
dinh gia va ngudi thué cling nhu chl dat chia déu
céc phi t6n nay.

Cac chi phi

Chi phi 1a t6n phi clia ch(i d&t ma ngudi thué déng
y trang-trai chi€u theo hgp déng thué mudn. Pao
luat c6 noi réng cac chi phi phai:

= cO lién quan tryc tiép va hop ly véi clia
tiém dang thué; va

m ddéng gop cho viéc giao dich, bao tri hoic slia
sang tda nha hoac trung tdm thuong mai nadi cé
clia tiém ban 18.

Cac chi phi lién quan dén hgp déng thudng la cac

tén phi chinh d6i v6i ngudi thué. Quy vi can biét

cac tén phi dy trudc khi ky két hgp déng, va co k&

hoach dé lo trang trai.

Tién chia khoa

L&y tién chia khéa déi véi hogp dong la bat hop

phap va chl d4t c6 thé bi phat va ndng néu ho doi

tién chia khoéa. Tién chia khoa la tién bac hoic Igi

I6¢c nao d6 chl ddt doi hdi dé chuén thuan, tai tuc,

gia han hoac &n dinh hgp dong thué mudn. Tién

chia khoa khong gop tién mat ky quy hodc dua ra
su bao dam.

Tién an toan

C6 thé chil dat s& doi quy vi mot s& hinh thiic bao ké

khi thuong Iugng hop déng. Tién an toan co thé la:

= tién mat ky quy

m SU bdo dadm cla thanh phan thd ba, tic I8 hia tu
mot ca nhan nao do 1a sé lo trd cho ch dat néu
nhu quy vi vi pham céc diéu khoan hgp déng
thué mudn.

m sy bado ddm ngén hang, tic I6i hda la ngan hang
clia quy vi la s& trd cho chl dat khoan tién nao
dé t6i gidi han da dong y néu nhu quy vi vi pham
céac diéu khoan trong hgp déng. Thudng thi quy
vi phai ndp cho ngan hang mét s6 tién an toan
dé c6 dugc bao dam ti ngan hang.

Tién ky quy

Né&u quy vi dong y trao cho chi dét tién mat ky quy

lam tién bao ké, thi ch( dat phai dat tién ky quy

nay vao chuang trinh tién ky quy ban 1& cta chinh
quyén NSW trong vong 20 ngay lam viéc, sau khi
ho nhan dugc ky quy nay. Chuadng trinh nay gili s6
tién &y trong quy pho thac va dau tu tién qua mot
triong muc dic biét. Cac don dé nap tién ky quy

c6 sén chi can goi s6 1300 795 534.

Né&u ngudi thué bt dau hop déng trudc ngay 1

thang Giéng 2006 va da tra tién ky quy roi, thi cha

dat phai nap tién ky quy cho Chuang trinh truée

ngay 1 thang Tu 2006.

Day la céac Igi ich chinh cla viéc trd cho chu dat

tién ky quy:

m tién nay do chinh quyén NSW gii

m khong cé Ié phi nao dudc tinh trong do,

vi vay tién nay an toan

= tién nay la cho moét khoan da dugc xac dinh cu
thé trudc, khong gidng nhu hau hét thanh phan
tht ba d&m bao

= khong thé rat ra truc khi hgp déng cham dit ma
khong c6 sy déng y cla quy vi, khdng giéng nhu
da s6 cac thanh phan thi ba va ngan hang dam
bdo

m CO cac thid tuc phap ly déi véi viéc tra lai
tién ky quy vao khi két thiic hgp dong va
déi véi cac tranh tung, viéc nay gidp lam
gidm céc phi t6n xuéng.

Pon vi Thué muén Ban 1é
1300 795 534
www.retail.nsw.gov.au

MEO MACH GIUP

m  Hay kiém tra lai
tién thué theo
thoi gia thj truong
voi cac dai ly dia
6c va chuyén vién
dinh gié, cac nha
ban Ié hodc thanh
phan ky nghé
khéc.

m  Hay thuong lugng
theo cach thdc
hop ly.

m  Trudc khi bat
dau hop déng,
hay néi chuyén
V&i cé van hodc
lién hé vdi nha
ban lé hodc
nhém ky nghé
dé tim ra cac chi
phi cho cta tiém
tong t.

m  Doéng y bing gidy
to vé cac thiét bi
nao cé thé dé lai,
thit nao phai 1y
di va bing cach
nao mat bang co
sG sé duoc hoan
tra “trong tinh
trang tot"vao lic
ch&m duit hop
dong khong.

m  Hay dam bao
la tién ky quy
quy vi déng da
duoc chi dat
nap vao Chuong
trinh thudc chinh
quyén NSW va
hay ndm chic
rdng quy vi cé
dugc ma sé cua
tién ky quy do
Chuong trinh nay
cap.

m  Néu quy vi da cé
duoc bdo dam
ctia ngan hang
lam an toan déng
y bang gidy to khi
nao thi su dam
bdo nay ctia ngan
hang chadm ddt, vi
du nhu ba thang
sau khi cia tiém
dugc sach trong.



CAC HANH PONG CHINH
VE HQP DONG

Khi quy vi tim ra ctfa tiém ma minh
muén thué.

Hay doc ban thdo hop déng thué mudn
Xin y kién cé vén

Bay ngay trudc khi quy vi bat dau
hodc mét hop déng mdi hodc tai
tuc hgp dong.

Hay 14y ban tuong trinh tiét 16 tu phia
chu dat

B&y ngay sau khi nhan ban tuong trinh
tiét 16 tr phia chd dat.

Hay trao cho chd dat ban tuong trinh tiét
16 cla quy vi, trid phi la c& hai bén da cung
déng y la quy vi sé trao tudng trinh tiét 16
cla quy vi sau.

Trudce khi quy vi ky két hgp dong nay.
Chu dat phai cho quy vi biét trén gidy 1o la
liéu ho ¢é du dinh tién hanh céng viéc gi ma
c6 thé lam gian doan doanh thuong

cua quy Vi.

Sau khi quy vi ky két hop dong thué
muaon.

Quy vi ¢ thé mién quyén cé dugc thdi han
hop déng thué mudén nam nam bang céch trao
chiing chi theo diéu 16 trong sau thang dau.

Quy Vi c6 thé chdm dlit hgp déng trong sau
thdng d4u néu nhu chi dat khéng chiu trao
cho quy vi ban tuong trinh tiét 16 trudc khi
quy vi bat ddu hop déng thué mudn.

Néu chi dat muén doi déi clia tiém cua quy
vi do phai trang tu, thi ho phai trao
cho quy vi théng bao ddi vj tri.

LUC THANG LUC TRAM

Dgi dia diém

N&u nhu hgp déng co diéu khoan vé viéc doi dia
diém, thi chil dat phai trao cho quy vi théng bao
b&ng gidy td it nhat truéc ba thang; khi nao ho

yéu cau quy vi dgi dén mot clia tiém khac. Quy vi
c6 mot thang dé cho chi dét biét la quy vi khéng
muén doi dén tiém mdi khi quy vi nhan dugc thong
bao ddi dia diém nay. N&u quy vi khéng chdp nhan
clia tiém mdi nay, thi hgp déng két thic

vao luc cubi cla thgi han thong bao.

Nhiing viéc quy vi phdi lam

» Hay kiém tra xem viéc doi dja diém cé can
thiét khéng va chd dat cé tuan thd Pao lujt
khong.

» Hay ldy gidy bdo doi dja diém néu chi dat
muén quy vi doi cia tiém cia quy vi dé tring
tu stia chia.

» Hay nhanh chéng quyét dinh néu quy vi muén
cham diit hgp dong thué muén thay vi chap
nhan tiém méi, va hay cho chi dat biét trong
vong mét thang ké tir khi nhan dugc thong bao
doi dja diém.

Giut sap

NéEu hgp déng thué mudn co diéu khoan vé chuyén

giut sap, thi chl dat cé thé cham dut hop déng dé

giut sép toa nha hodc trung tdm thuong mai. Viéc
giut sép bao gébm bét cu dai tu, tan trang hoac tai
thiét.

Chu dat phai thong bao trudc it nhat sau thang

rang hgp déng thué mudn sé cham dut vi can giut

sap. Quy vi c6 thé chdm dit hgp déng thué mudn
trong lic nay bang céach viét thu cho chl dat va
bao trudc it nhat bdy ngay.

Nhiing viéc quy vi phdi lam

» Hay kiém tra xem hop dong c6 khodn nao néi
dén chuyén giut sap khong va xem chu dat cé
bi bugc phéi boi thuong quy vi theo phi ton
hop ly khong.

» Hay dim bao la tién thué phan dnh cdc thua
16 c6 thé xdy ra cho doanh thuong cia quy
vi néu nhu hop dong bao gom diéu khoan vé
viéc giut sap va mot thong bao cé khd nang sé
dugc trao cho quy vi.

Nhiing viéc gian doan

Pao luat qui dinh rang chi dat phai cé cac hanh

dong hgp Iy nh&m tranh gay cho céng viéc doanh

thuang clia quy vi nhiing gian doan, va rang quy

vi c6 thé dudc boi thudng trif phi quy vi da dugc

théng béo cho biét vé sy gian doan trudc khi khai

su hgp doéng.

ChU dat phai théng bao hai thang trudc cho quy

vi néu nhu ho mudn thuc hién bat ky viéc trung tu

nao trong tdéa nha hoac trung tdm thuong mai ma

c6 thé anh hudng dén doanh nghiép cla quy vi,

ngoai tri trudng hgp khan cép.

Né&u chii d&t da cho quy vi biét truéc bang gidy

3 vé bét cu viéc tring tu nao da cé hoach dinh

trudc, vi du nhu trong tudng trinh tiét 16 hoac trong

hop dong thué mudn, thi quy vi cé thé khong cé
quyén dudc boi thudng hoac chi duge bdi thudng
mot phan thdi, bdi vi quy vi da cé co hdi can nhéc
cac viéc &y va st dung do6 nhu mét phan cla viéc
thuang lugng tién thué va mét phan trong cac diéu
khoan clia hgp déng.

Pon vi Thué muén Ban [é
1300 795 534
www.retail.nsw.gov.au

MEO MACH GIUP

m  Nén cé bdo hiém
cho céc hu hao
ma quy vi cé thé
gay ra cho ctia
tiém hodc cho toa
nha cé tiém cua
minh & dé.

m  Hay ghi chi tiét
bat cu céc gidn
doan hodc hu hao
nao, cé nhu thé
quy vi mdi néu cu
thé duoc nhiing
anh hudng cua
cac gian doan nay
va c¢é co hoi tét
hon dé doi béi
thuong dich dang
néu doanh nghiép
ctia quy vi bi dnh
hudng.



Sta chifa va hu hao

Thong thudng cac hgp déng thué mudn cé ndi la
quy vi phai gili cho clia tiém va thiét bi & tinh trang
slia chiia t6t. Nhung cac hgp déng thudng khong
noi rd ai 1a ngudi phéi thay thé thiét bj khi bj hdng
va khéng slia dugc. Day 1a nguyén do tao ra nhiéu
b&t déng.Dé tranh tinh trang nay, hgp déng nén noéi
rd viéc tu slia hay thiét bi ma ch( dat chu cép thudc
trach nhiém clia ngudi thué hoac cla chi dat.

Né&u ngudi thué phai thay thiét bj, thi ho can dam
bao ridng hgp dong ctia ho di dai dé ho tai tuc
coéng cudc dau tu clia minh.

Néu clia tiém clia quy vi hay tda nha doé bi hu hao,
hay cho chi dat biét ngay bang gidy t& rang quy vi
muén cac hu hao dugc slia chiia. Cling nén cho ho
biét hu hao xay ra ltic nao. Quy vi c6 thé doi dugc
boi thudng néu quy vj viét cho chi dat yéu cau ho
don sach, thay thé hoac sla chita nhiing thi gi
thuéc trach nhiém clia ho va ho khong

thuc hién s6m & muc sém.

Né&u quy vi hoan toan khong thé st dung dugc clia
tiém cla minh, thi quy vi khéng phai tra tién thué
cho dén khi clia tiém dudc siia.

Nhiing viéc quy vi phdi lam

= Hay bao cho chi dat biét bang gidy

to' cang sém cang tot vé bat ci’ hu hao

nao can phai sia.
Cham dtit hgp déng do vi pham
H&au nhu moi hgp dong thué mudn déu cé diéu
khoan cho phép chl dat chdm dit hgp dong néu
nhu ngudi thué vi pham hoac pha vd hgp déng.
Théng thudng, trudc khi chl d&t c6 thé cham duit
hgp déng, ho phai trao cho ngudi thué:
= mot thong bao mé t& vi pham; va
= thdi gian hgp ly dé sia sai.
Trong mét s6 trudng hgp, néu chi dat khéng thuc
hién cac yéu cau ghi trong hgp déng, thi quy vi
c6 thé c6 quyén cham dut hgp déng. Hay ludn tim
¢6 van phap ly truéc khi c6 hanh déng nay, bdi 18
néu quy vi thdm dinh sai thi diéu nay s& dem dén
nhiing hau qua vé tai chanh.

Hanh vi khéng thich hop

Khéng ai, k& ca ngudi thué 1an chii dat, cé thé co
hanh vi vé y thiic. Diéu nay bao gém viéc st dung
uy luc dé mac c& mdt cach bat cong hodc sl dung
cac chién thuat khéng cong bang.

Hay ghé trang mang cla Oy ban Canh tranh va
Tiéu thy Uc chau & www.accc.gov.au dé cé cac vi
du vé hanh vi vé y thc.

Toa Giai Quyét Hanh chanh cé thé cho phat tra tién
hu hao cho ngudi nao lau nay bj thua 16 vi hanh

vi vo y thiic. Day 1a mot van dé phc tap théng
thudng can co6 ¢6 van phap ly mai doi dugc thanh
cong.

Hanh vi v y thic cling vay, ca chi dat 1an ngudi
thué khong thé cé hanh vi ltia déi hodc gian lan.
Théng thudng, day la nhiing hanh vi:

» tao &n tugng sai lac

m gi&u di€m thong tin

= dua ra yéu sach gia doi

Giai quyét tranh tung

Dao luat noi r‘éng vi Luc su lo vé Tranh tung Thué
muén Ban I& cung cap dich vu hoa giai vé tranh
tung giia ch( d&t va ngudi thué vé hop déng thué
mudén clia tiém ban 1&.

Vi Luc su sé& s dung phuong thiic hoa giai dé tim
cach giai quyét cudc tranh tung. Hoa giai la cach
hiiu hiéu va hiéu qua vé chi phi giai quyét cac
tranh cai kién tung. Ngudi hoa giai trung 1ap gitp
cho ca hai bén tim cach thuong lugng di dén mot
giai phap. C6 1& phi dé ra cho ca chil d&t |an ngudi
thué déi vai viéc st dung dich vu hoa giai.

Toa Giai quyét Hanh chanh

Né&u viéc hoa gidi khong dem lai két qua, thi budc
ké ti€p dé giai quyét tranh chép la ra Toa. Khong
nhu viéc hoa giai, Toa chi nhdm dén cac van dé
phép Iy va giai phap. Quy vi cé thé dai dién cho
chinh minh tai tda hodc mudn luat su.

N&u quy vi mudn ty minh dai dién trugc Toa, thi
nén cé c6 van phap ly trudc phién xi, nhu thé quy
vi m&i biét chinh xac phai dua luan cu ctia minh
cho Toa va c6 nhiéu hy vong.

Han dinh tién bac cla thd&m quyén tai phan cta Toa
la $400,000.

Pon vi Thué muén Ban [é
1300 795 534
www.retail.nsw.gov.au

MEO MACH GIUP

m  Hay tim cach gidi
quyét cac bat
déng bang viéc
ban bac va thuong
luong.

m Lién hé vdi cac
co quan chic
nang xem ho c6
thé gidp dé dugc
khéng.

m  Hay néi chuyén
vai Pon vi Thué
mudn Ban 1é vé
céc van dé ngay
khi ndy sinh dé
tranh hodc xu ly
céc tranh chap.

m  C6 dugc giai phap
chon lya
sé lam tang gia
tri doanh thuong
cta quy Vi.

m  Hay yéu ciu chi
dat dua cho tuong
trinh tiét 16 cé
cap nhat truée
khi quy vi st dung
giai phap nay.

m  Néu quy vi don
trong cdia tiém di
hay danh dd thoi
gio cho viéc di
chuyén do dac
va trd cda tiém
nhu tinh trang
da thdéa thuan
trong hop dong.



VAO LUC CUOI HOP PONG

Khi hgp déng thué muén cham ddt, chi dat cé thé
dé cho ngudi khac thué clia tiém nay. Chi dat phai
trao cho quy vi mét théng béo néi rd liéu ho cé

k& hoach chao md&i quy vi mdt hop déng mdéi hay
khoéng.

NEu chl dat khong dua ra thong bao nao cho quy
vi biét c6 dé nghi hgp déng méi khong, hay viét
cho ho trudc khi hgp déng cham dut dé doi thong
bé&o nay. Hop déng thué mudn cé thé dugc gia han
lén d&n sau thang ké tu lic ho gli cho quy

vi théng bao ay.

Né&u chl dat dé nghi vai quy vi mét hgp dong thué
muén méi va quy vi khong ché@p nhan trong vong
mét thang, thi ho c6 thé rut lai dé nghi.

Chi dat khéng bubc phai thuong lugng vé hgp
déng méi ho#c vé viéc gia han va ho co thé cham
dut cac thuong lugng bat ¢l Itc nao. Ho phai cho
quy vi biét trén gidy td ring ho da két thic cac
cudc thuang lugng trude khi cé thé quang céo clia
tiém nay dé cho thué.

Chu dat c6 thé cho phép quy vi & lai véi clia tiém
sau khi hgp déng chdm ddit. Diéu nay thudng la trén
cd s6 tling thang moét, tic ca hai bén déu cé thé
cha&m dut ma chi can théng bao mét thang truée.
Né&u quy vi muén gili lai cho minh trén can ban tling
thang mot, hay yéu clu chi dat thda thuan nhu thé
trén gidy 6 vao trudc ngay hgp déng két thuc.

Nhiing viéc quy vi phdi lam

Céc dia chi mang hiu ich

Toa Giai quyét Hanh chanh:

Phan bd Thué mudn Ban 1& (ndi két)
www.lawlink.nsw.gov.au

Hiép hoéi cac nha Ban 1é 6 Uc
www.ara.com.au

B& Phat trién Tiéu bang va Khu vuc
www.smallbiz.nsw.gov.au

Ho6i Luat gia NSW
www.lawsocnsw.asn.au

Pao luat Thué mudén Ban 1&, 1994
(néi két)

www.retail.nsw.gov.au

» Néu viéc gia han khéng duoc dé nghij thi quy
vi phdi lam sach tréng cda tiém. Tr phi quy
vi da gian xép cdch khac véi chi dat, con thi
truéc khi két thic hop dong quy vi phai:

don di tat cd dé dac ciia minh
trd lai cia tiém trong tinh trang nhu da
dugc yéu cau trong hop dong.

Né&u hop déng cé giai phap chon lya

Hay kiém tra hgp déng clia quy vi xem quy vi can
lam gi dé thuyc thi giai phap chon lya nay va khi
nao phai lam th&. Quy vi phai bao cho chu dat biét
bang gidy t& trudc khi han ky chon lya ghi trong
hgp déng két thic, xem quy vi cé muén s dung
giai phap chon lya nay khéng. N&u giai phap nay
c6 noi réng hgp déng thué mudn phai dugc tai tuc
hoac gia han theo thai gia thi trudng, hay yéu cau
chl dét viét ra gidy néu rd tién thué mdi sé l1a bao
nhiéu. Quy vi cé nhiing 21 ngay sau khi ho tra I3i
dé thuc thi giai phap nay.

Né&u quy vi quén nhiing ngay 8y, thi quy vi mat
quyén sU dung giai phap nay.

Ban doanh thuong

Né&u quy vi quyét dinh ban doanh thuong clta
minh di, thi thudng la quy vi muén hoan chuyén
(Gy nhiém) hgp déng cha quy vi cho ngusi mua
hodc ngudi dugc Gy nhiém. Quy vi nén co6 ¢b van
vé nhiing qui dinh dac biét ghi trong Dao luat vé
yéu cau chl dat déong y viéc Uy thac, tiic gém viéc
cung cép thong tin cho ch dat va ngudi thué mdi,
dé khoi bi rang budc vé tai chanh ctia hgp déng
nay. Muén cé thém théng tin, hay xem trang mang
www.retail.nsw.gov.au

CAC NGAY THANG CAN GHI NHO

Cac ngay nay dudc ap dung néu chl dat
clia quy vi st dung nam tai khéa tir 1 thang
B4y dén 30 thang Sau. N&u ho khong dung
hé théng ké toan theo nam tai khoa thi cac
ngay nay sé khac.

Cho dén trudc ngay 31 thang Nam

Né&u quy vi trang trai cac chi phi clia tiém thi
chi dat phai cho quy vi mot ban udc

tinh cho thdi gian lap két toan sap dén.

Néu quy vi & trong trung tdm thuong mai va
trang trai cac chi phi quang céo ciing nhu
cac tiéu pha cho viéc thang ti€n, thi chl dat
phai trao cho quy vi mot k€ hoach ti€p thi
trén gidy td vé cac tiéu pha cho quang cao
va thang ti€n da dugc dé nghi cho ky két
toan do.

Cho dén trudc ngay 30 thang Chin

Chi dat phai cho quy vi mot ban tudng trinh
trén gidy da dugc thanh tra, liét ké chi tiét
cac chi phi cho ky k& toan trudc dé.

Chu dat phai cho quy vi ban tusng trinh vé
quy thanh toan ng, néu dugc ap dung.

NéEu quy vi toa lac trong trung tam thuong
mai va quy vi déng gop vao ké hoach ti€p
thi ho&c quang céo cling nhu k& hoach
thang ti€n, thi ch( dat phai trao cho quy vi
ban tudng trinh viét trén gidy va da dugc
thanh tra véi cac chi tiét vé phi t6n quang
c4o cling nhu thang tién.

Cho dén trudc ngay 31 thang Giéng

NéEu quy vi toa lac trong trung tdm thuong
mai va quy vi dong gop vao ké hoach ti€p
thi hodc quang céo cling nhu k& hoach
thang ti€n, hay yéu cau dugc xem ban
tudng trinh bang chi viét cé dl chi tiét vé
phi t6n quang céo ciing nhu thang tién trong
ky k€& toan trudc do.

Cho dén trudc ngay 31 thang Muoi

Ngudi thué va ch dat nén thanh toan cac
khoan tra thi€u tién hodc cac khoan trd qua
|6 dé diéu chinh chi phi thuc thu cho nam tai
khoéa nay.

Pon vi Thué muén Béan 1é
1300 795 534
www.retail.nsw.gov.au

© The Crown theo quyén
clia Tiéu bang New South
Wales 2005.

Tap chi nam nay la tac
quyén clia Crown. Quy vi
c6 thé tai xudng, trung bay,
in &n va tai ban tai liéu nay
dé sii dung cho cé nhan,
noi bo hodc khéng thuong
ma hoan toan khéng dugc
thay d&i chi tiét. Quy vi phai
bao ham théng béo vé tac
quyén nay.

Quy vi khéng thé thuong
mai héa nhu liéu nay ma
khéng cé phép ciia DSTA.
Muén dung vao céc viéc
khac, xin vui long dién thu
cho DSTA dé dugc phép
lam hodac lién hé véi:
RTU@business.nsw.gov.au
Retail Tenancy Unit

(Pon vi Thué mudn Ban 1&)
PO Box 972

Parramatta NSW 2124

Bt: 1300 795 534

Ngoai viéc st dung nhu trén
hoc bt ¢l st dung nao
dudgc phép theo Bao luat
Commonwealth’s Copyright
Act 1968, thi moi quyén
khac déu bi cdm.

L&i chéi tu

Céc thong tin trong tap sach
nay dugc hinh thanh véi moi
than trong cén cé, DSTA
khong bao dam hoac bay t6
rdng thong tin nay day dd,
chinh xac hodc da cap nhat.
Thong tin nay c6 thé dugc
thay déi khéng cén bao
trude. DSTA dua ra théng
tin nay trén can ban la Tiéu
bang New South Wales va
cdc cong nhan vién, nha
thau va dai ly & day (Tiéu
Bang) khéng nhéan trach
nhiém vé su chinh x&c, hién
hanh, dang tin cay hoac

sy ding dén cla nhu liéu.
Tiéu Bang khong chiu trach
nhiém ho#c vé bét cén hoac
nhiing gi khac déi véi ngudi
sl dung vé bat ci mat mat
thua 16, hu hao, phi tén hozc
tiéu pha xay dén hoac phat
sinh tr viéc quy vi st dung
hodc tin vao théng tin nay.
Diéu nay bao gém chuyén
c6 hay khong c6 bat cii mét
mat thua 18, hu hao, phi tdn
hoZc tiéu pha nao xay dén
do b4t ky sai ldm, quén sot
hodc trinh bay thigu sét
trong thong tin nay. Trudc khi
hanh dong dua trén can ban
thoéng tin nay, quy vi nén
thdm dinh né mot cach doc
lap va tim ¢6 van chuyén
nghiép riéng cho hoan canh
clia quy vi. Mac du théng tin
nay dudc coi la dung dan va
c6 that vao ngay in &n, moi
thay ddi vé hoan canh dién
ra sau khi xuét ban c6 thé
anh hudng Ién tinh xac thuc
cla théng tin. Thong tin nay
c6 thé thay ddi ma khong
cén thong béo va Tiéu Bang
khoéng cé trach nhiém phap
ly vé sy chinh xac cla bat
cui thong tin ma quy vi in ra
hoac luu gitt.
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