
Baûn höôùng daãn naøy seõ giuùp ngöôøi thueâ hieåu ñöôïc 
caùc khía caïnh chính trong vieäc thueâ möôùn cöûa 
tieäm baùn leû. Chuû ñaát phaûi trao cho ngöôøi coù khaû 
naêng thueâ möôùn baûn höôùng daãn naøy ngay khi baét 
ñaàu thöông löôïng hôïp ñoàng thueâ möôùn. Höôùng 
daãn naøy khoâng thay cho tö vaán chuyeân ngaønh, 
phaùp lyù hoaëc doanh nghieäp, cuõng khoâng nhaèm 
giaûi thích caùc khía caïnh cuûa luaät phaùp.  
Hôïp ñoàng thueâ möôùn cöûa tieäm baùn leû ñöôïc qui 
ñònh baèng luaät leä khaùc vôùi hôïp ñoàng thueâ nhaø ñeå 
ôû. Taïi NSW, Ñaïo luaät Thueâ möôùn Nôi Baùn leû ban 
haønh naêm 1994 (Ñaïo luaät) ñöa ra caùc giaøn xeáp veà 
luaät phaùp giöõa chuû ñaát vaø ngöôøi thueâ cöûa tieäm ñeå 
buoân baùn cuõng nhö cung caáp haøng hoùa vaø dòch 
vuï, töùc caùc cöûa tieäm coù kích thöôùc döôùi 1000 meùt 
vuoâng ñöôïc duøng ñeå kinh doanh baùn leû.
Coøn nhieàu thoâng tin vaø danh saùch caùc doanh 
thöông baùn leû ñöôïc noùi ñeán trong Ñaïo luaät coù saün 
treân trang maïng www.retail.nsw.gov.au

Ñaïo luaät ñeà caäp ñeán nhöõng vieäc quyù vò phaûi laøm khi:
	 baét ñaàu moät hôïp ñoàng thueâ möôùn
	 thay ñoåi tieàn thueâ 
	 hoaùn chuyeån hôïp ñoàng thueâ möôùn
	 quyù vò ñang tranh tuïng vôùi chuû ñaát cuûa mình 

HIEÅU BIEÁT SÖÏ VIEÄC NGAY TÖØ ÑAÀU

Ít nhaát baåy ngaøy tröôùc khi hôïp ñoàng thueâ möôùn 
baét ñaàu, chuû ñaát buoäc phaûi cho ngöôøi thueâ baûn 
töôøng trình tieát loä töø phía chuû ñaát. Töôøng trình naøy 
ñöa ra nhöõng söï vieäc quan troïng veà cöûa tieäm vaø 
hôïp ñoàng thueâ möôùn. Trong voøng baåy ngaøy keå töø 
khi nhaän ñöôïc töôøng trình, ngöôøi thueâ phaûi ñöa 
cho chuû ñaát moät töôøng trình tieát loä töø phía ngöôøi 
thueâ. 
Caùc maãu ñôn töø ñuùng tieâu chuaån veà  
nhöõng töôøng trình naøy coù saün treân maïng  
www.retail.nsw.gov.au. 
Neáu cöûa tieäm naèm ôû trong trung taâm thöông maïi, 
haõy tìm xem coù ñieàu naøo ngoaïi leä phaûi ñöôïc bao 
haøm trong baûn töôøng trình tieát loä töø phía chuû ñaát 
khoâng, neáu nhö caùc ñieåm aáy coù saün daønh cho chuû 
ñaát. Nhöõng ñieåm naøy bao goàm: 
	 thöông vuï haøng naêm cuûa trung taâm
	 haøng quay voøng mua vaøo baùn ra cho caùc 

	 cöûa tieäm chuyeân ngaønh tính theo meùt  
	 vuoâng, duøng ít nhaát cho ba theå loaïi (thöïc 
	 phaåm, khoâng phaûi thöïc phaåm va dòch vuï)
	 löu löôïng giao thoâng qua laïi cuûa trung taâm  
	 chi tieát veà caùc tieâu chuaån cho thieát bò 

	 xaây caát 
	� chi tieát khi naøo thì hôïp ñoàng thueâ möôùn daønh cho 

caùc ngöôøi thueâ chính chaám döùt.

Haõy ñoïc kyõ baûn töôøng trình tieát loä töø phía chuû ñaát. 
Kieåm xem töôøng trình coù bao haøm moïi thoûa thuaän 
maø quyù vò ñaït ñöôïc trong caùc cuoäc thöông löôïng 
khoâng vaø nhöõng lôøi höùa ñaõ ñöôïc ñöa ra. Haõy ghi 
vaøo baûn töôøng trình tieát loä töø phía ngöôøi thueâ taát caû 
caùc chaáp thuaän baèng mieäng ñöa ra cho quyù vò töø 
phía chuû ñaát hoaëc töø ñaïi lyù cuûa chuû ñaát.
Haõy cho chuû ñaát bieát ngay laäp töùc neáu quyù vò 
khoâng hieåu hoaëc khoâng ñoàng yù vôùi baûn töôøng 
trình cuûa hoï. Neáu caàn, quyù vò haõy yeâu caàu chuû ñaát 
ñöa moät baûn töôøng trình tieát loä môùi.
Baûn töôøng trình tieát loä töø phía ngöôøi thueâ phaûi noùi roõ:
	� quyù vò ñaõ nhaän ñöôïc töôøng trình tieát loä töø phía 

chuû ñaát hay chöa
	� quyù vò coù moät baûn thaûo hôïp ñoàng thueâ möôùn 

hay chöa
	� quyù vò ñaõ coù yù kieán naøo cuûa chuyeân gia veà caùc 

raøng buoäc nôi hôïp ñoàng thueâ möôùn cuûa quyù vò
	� quyù vò coù theå ñaùp öùng ñöôïc vôùi caùc raøng buoäc 

cho mình hay khoâng, vaø neáu
	� chuû ñaát ñaõ coù baát cöù thoûa thuaän naøo khaùc hoaëc 

coù kieán nghò cho quyù vò  
vaø veà caùc thoûa thuaän vaø kieán nghò aáy. 

Haõy baûo ñaûm laø quyù vò ghi vaøo töôøng trình tieát loä 
töø phía ngöôøi thueâ baát cöù ñieàu gì chuû ñaát ñaõ noùi 
veà maët baèng cô sôû maø quyù vò nghó laø quan troïng, 
chaúng haïn lôøi bình phaåm veà:
	� möùc ñoä maäu dòch ñang traûi qua
	 thueâ möôùn nhieàu loaïi
	� baát cöù vieäc tu söûa naøo hoï döï ñònh thöïc hieän
	� quyeàn cuûa quyù vò laø ngöôøi duy nhaát ñöôïc baùn leû 

moät soá maët haøng saûn  
phaåm hoaëc dòch vuï.

Caùc cöûa tieäm thueâ möôùn thuoäc cô quan Hoûa xa 
NSW vaø Phi tröôøng Kingsford-Smith ôû Sydney 
cuõng coù luaät leä ñaëc thuø chieáu theo Ñaïo luaät naøy.

Nhöõng vieäc quyù vò phaûi laøm

	� Ñoïc kyõ baûn töôøng trình tieát loä töø phía chuû 
ñaát vaø coi xem coù neân tìm coá vaán phaùp lyù vaø 
taøi chaùnh ñeå ñaûm baûo laø quyù vò ñaõ hieåu roõ 
baûn töôøng trình aáy. 

	� Haõy ñöa cho chuû ñaát baûn töôøng trình tieát loä 
töø ngöôøi thueâ cuûa quyù vò khoâng treã quaù baåy 
ngaøy sau khi quyù vò nhaän ñöôïc baûn töôøng 
trình töø phía chuû ñaát.

	� Haõy ñöa ra caùc caâu hoûi ñaày ñuû chi tieát veà 
aûnh höôûng cuûa nhöõng ñieàu maø mình troâng 
chôø laø seõ phaùt trieån ôû toøa nhaø hoaëc ôû trung 
taâm thöông maïi, neáu baûn töôøng trình tieát loä 
töø phía chuû ñaát chæ noùi ñeán nhöõng aûnh höôûng 
naøy theo nghóa roäng maø thoâi.

Ñôn vò Thueâ möôùn Baùn leû 
1300 795 534 
www.retail.nsw.gov.au

Höôùng daãn Ngöôøi thueâ tieäm baùn leû taïi NSW
MEÏO MAÙCH GIUÙP

	 Haõy tìm gaëp coá  
	 vaán kinh doanh  
	 nhôø giuùp ñôõ veà  
	 hoaïch ñònh ñòa 
	 ñieåm vaø doanh  
	 nghieäp.

	 �Neáu quyù vò ñang 
thueâ möôùn ôû 
trung taâm thöông 
maïi, thì neân yeâu 
caàu ñöôïc xem taát 
caû ñòa ñieåm naøo 
laøm aên ñöôïc.

	 �Haõy vieát baûn kieåm 
keâ tình traïng cöûa 
tieäm tröôùc khi hôïp 
ñoàng thueâ möôùn 
baét ñaàu ñöôïc ñöa 
ra cho ngöôøi thueâ 
laãn chuû ñaát kyù 
keát. Baûn kieåm keâ 
naøy coù theå coù caû 
hình aûnh nöõa. 

	 Haõy goäp vaøo hôïp  
	 ñoàng moät thoûa  
	 thuaän hôïp lyù veà  
	 caùc hao moøn.



LAÄP HÔÏP ÑOÀNG THUEÂ MÖÔÙN

Hôïp ñoàng thueâ möôùn laø gì?
Hôïp ñoàng thueâ möôùn laø moät thoûa thuaän giöõa chuû 
ñaát vaø ngöôøi thueâ qua ñoù cho pheùp söû duïng cöûa 
tieäm ñeå ngöôøi thueâ thöïc hieän doanh thöông cuûa 
mìnhïï. Hôïp ñoàng thueâ möôùn khoâng ñöôïc vöôït quaù 
caùc qui ñònh cuûa Ñaïo luaät.
Hôïp ñoàng thueâ möôùn thöôøng baét ñaàu moät caùch tieâu 
bieåu khi caû hai beân kyù vaøo ñoù. Tuy nhieân, hôïp ñoàng 
vaãn coù hieäu löïc caû khi thoûa hieäp khoâng ñöôïc ai kyù 
keát, neáu nhö: 
	 ngöôøi thueâ nhaän troâng coi cöûa tieäm, hoaëc 
	 ngöôøi thueâ baét ñaàu traû tieàn thueâ möôùn.

Ñoái vôùi ngöôøi thueâ, cuõng neân coù haønh vi doanh 
thöông toát laø khoâng traû tieàn thueâ hoaëc khoâng môû 
cöûa hieäu doanh thöông tröôùc khi kyù hôïp ñoàng. Moät 
khi hôïp ñoàng thueâ möôùn ñaõ ñöôïc kyù keát, thì chuû 
ñaát vaø ngöôøi thueâ thöôøng khoâng theå chaám döùt hôïp 
ñoàng maø khoâng coù söï öng thuaän cuûa beân kia.

Moãi hôïp ñoàng thueâ möôùn phaûi coù:
	 ngaøy baét ñaàu vaø ngaøy chaám döùt
	 baûn moâ taû cöûa tieäm
	 tieàn thueâ laø bao nhieâu
	 tieân thueâ coù theå thay ñoåi nhö theá naøo
	 theå loaïi doanh nghieäp
	 baát cöù muïc tieâu pha naøo maø ngöôøi  

	 thueâ coù phaûi traû 
	� coù caàn ñoùng kyù quyõ, an toaøn hoaëc baûo  

keâ gì khoâng
	� ai chòu traùch nhieäm söûa chöõa,  

ai lo baûo trì baát ñoäng saûn vaø thieát bò
	� giôø môû cöûa chính thöùc, khi naøo thì cöûa tieäm  

phaûi môû cöûa ñeå kinh doanh.

Thôøi haïn hôïp ñoàng 
Thôøi haïn hôïp ñoàng thueâ möôùn laø haïn kyø maø quyù vò 
thueâ cöûa tieäm. Hôïp ñoàng thueâ phaûi goàm haïn kyø thueâ 
möôùn vaø coù theå coøn bao goàm caû giaûi phaùp taùi tuïc 
hoaëc gia haïn hôïp ñoàng nöõa. Hôïp ñoàng naøo coù ñieàu 
leä hôïp lyù vaø haïn thueâ daøi vaãn laø taøi saûn ñaùng giaù ñoái 
vôùi chuû ñaát laãn ngöôøi thueâ. Vieäc naøy giuùp cho chuû ñaát 
caûi thieän ñaàu tö vaøo baát ñoäng saûn ñoù, vaø giuùp ngöôøi 
thueâ ñaàu tö vaøo vieäc kinh doanh baùn leû.
Theo Ñaïo luaät thì thôøi haïn thueâ toái thieåu laø naêm 
naêm, ñöôïc hình thaønh töø ñieàu leä goác vaø töø caùc giaûi 
phaùp choïn löïa. Quyù vò coù theå ñoàng yù vôùi hôïp ñoàng 
thueâ möôùn ngaén hôn baèng caùch trao cho chuû ñaát 
moät thoâng baùo goïi laø chöùng chæ theo ñieàu 16 do 
luaät sö hoaëc chuyeân vieân chuyeån nhöôïng ñòa oác 
cuûa quyù vò kyù teân vaø coù noùi raèng quyù vò ñoàng yù vôùi 
hôïp ñoàng coù haïn kyø thueâ möôùn ngaén hôn. Quyù vò 
coù theå laøm vieäc naøy trong voøng saùu thaùng keå töø khi 
baét ñaàu hôïp ñoàng.  

Nhöõng vieäc quyù vò phaûi laøm

	�� Xin yù kieán cuûa caùc chuyeân vieân phaùp lyù vaø 
taøi chaùnh ñeå naém chaéc laø quyù vò hieåu hôïp 
ñoàng cuõng nhö bieát caùc phí toån khi kinh 
doanh.

	�� Baûo veä chính mình baèng chöùng chæ theo 
ñieàu 16 neáu quyù vò muoán haïn  
kyø thueâ möôùn döôùi naêm naêm.

Söû duïng coù pheùp
Vieäc söû duïng coù pheùp mieâu taû theå loaïi doanh 
nghieäp maø quyù vò coù theå thöïc hieän töø cöûa tieäm aáy.
Tröôùc khi kyù keát hôïp ñoàng thueâ möôùn, quyù vò phaûi 
kieåm tra xem coù ñöôïc pheùp söû duïng cöûa tieäm cho 
doanh nghieäp maø quyù vò muoán khoâng. Quyù vò khoâng 
theå söû duïng cöûa tieäm aáy cho baát cöù doanh nghieäp 
naøo khaùc maø khoâng coù söï öng thuaän cuûa chuû ñaát 
cuõng nhö cuûa hoäi ñoàng thaønh phoá.
Neáu quyù vò ñang tieáp nhaän moät hôïp ñoàng thueâ möôùn 
khi mua moät doanh nghieäp, thì quyù vò phaûi töï mình 
kieåm tra laïi vôùi hoäi ñoàng thaønh phoá ñeå naém chaéc 
doanh nghieäp ñoù coù caùc pheâ chuaån cuûa hoäi ñoàng 
thaønh phoá cuõng nhö nhaän ñöôïc baûo ñaûm naøy töø ngöôøi 
baùn vaø töø chuû ñaát. Haõy traùnh moïi tranh tuïng cuõng nhö 
caùc maát maùt thua loã khoâng caàn thieát baèng caùch coù 
ñöôïc caùc pheâ chuaån naøy baèng giaáy tôø.
Nhöõng ñieàu caàn xem xeùt veà vieäc söû duïng phaûi  
coù pheùp:
	� ñoái vôùi thôï uoán toùc, vieäc naøy coù bao goàm vieäc 

ñieàu trò thaåm myõ khoâng?
	 ñoái vôùi tieäm baùn thöùc aên ñem ñi, coù theå  

	 phuïc vuï thöùc aên treân dóa cheùn xaøi laïi  
	 ñöôïc khoâng hoaëc coù ñöôïc thay ñoåi loaïi  
	 thöùc aên mua ñem ñi khoâng?
	� caùc keá hoïach töông lai cho doanh nghieäp naøy.

Nhöõng vieäc quyù vò phaûi laøm

� 	� Naém chaéc laø hôïp ñoàng thueâ möôùn vaø baûn 
töôøng trình tieát loä töø phía chuû ñaát coù mieâu taû 
vieäc ñöôïc pheùp söû duïng cöûa tieäm vaø moâ taû naøy 
bao quaùt ñuû ñeå quyù vò coù theå: 

		   môû roäng doanh nghieäp; vaø/hoaëc
		   baùn doanh thöông
	 �Haõy kieåm tra xem hoäi ñoàng thaønh phoá coù pheâ 
chuaån cho doanh nghieäp maø quyù vò ñaõ döï ñònh 
thöïc hieän khoâng.

Hôïp ñoàng thueâ möôùn trung taâm thöông maïi
Trung taâm thöông maïi laø ñöôïc ñònh nghóa trong 
Ñaïo luaät laø moät cuïm caùc cöûa tieäm:
	 �do cuøng moät ngöôøi sôû höõu, taïi ñoù coù ít nhaát naêm 

cöûa tieäm ñöôïc duøng ñeå thöïc hieän kinh doanh baùn 
leû; vaø

	 ñöôïc coi hoaëc ñöôïc ñeà baït nhö moät trung 
	 taâm, daõy haøng, vöïa hoaëc khu voøm.

Coù moät soá vaán ñeà ñaëc bieät caàn nhaän thöùc khi laäp 
hôïp ñoàng thueâ möôùn taïi trung taâm thöông maïi laø:
	 thoâng tin veà voøng quay mua vaøo baùn ra  

	 maø ngöôøi thueâ thoûa thuaän cung caáp chieáu 
	 theo hôïp ñoàng thueâ möôùn phaûi ñöôïc giöõ  
	 kín vaø thoâng thöôøng caàn ñöôïc cho pheùp 
	 tieát loä
	 coù theå quyù vò seõ ñöôïc yeâu caàu ñoùng goùp 

	 vaøo chi phí quaûng caùo cuõng nhö thaêng  
	 tieán trung taâm thöông maïi
	 quyù vò khoâng theå bò yeâu caàu quaûng caùo 

	 hoaëc thaêng tieán doanh nghieäp cuûa chính  
	 mình.
	� quyù vò khoâng theå bò chaám döùt thöïc hieän kinh 

doanh beân ngoaøi trung taâm 
	 chuû ñaát khoâng theå thay ñoåi giôø môû cöûa  

	 chính thöùc cuûa trung taâm maø khoâng coù 
	 söï öng thuaän treân giaáy tôø cuûa ña soá caùc 
	 cöûa haøng.

Ñôn vò Thueâ möôùn Baùn leû 
1300 795 534 
www.retail.nsw.gov.au

MEÏO MAÙCH GIUÙP

	 �Haõy ñaûm baûo laø 
haïn thueâ möôùn 
ñuû daøi ñeå quyù vò 
khoâi phuïc ñaàu tö, 
sinh lôïi vaø baùn 
doanh thöông ñi 
neáu muoán.

	 Neáu quyù vò  
	 muoán moät haïn  
	 kyø hôïp ñoàng daøi  
	 naêm naêm,  
	 nhöng khoâng  
	 bieát lieäu quyù  
	 vò coù neân coù  
	 phaûi cam keát  
	 taøi chaùnh nhö  
	 vaäy khoâng, haõy  
	 yeâu caàu chuû ñaát  
	 cho moät haïn kyø  
	 ngaén hôn vôùi  
	 vaøi giaûi phaùp  
	 choïn 	 löïa. Haõy  
	 kieåm tra xem  
	 quyù vò seõù phaûi  
	 traû tieàn thueâ laø  
	 bao nhieâu cho  
	 moãi haïn kyø  
	 choïn löïa.



PHÍ TOÅN LAÄP HÔÏP ÑOÀNG
Chuaån bò hôïp ñoàng
Chuû ñaát trang traûi phí toån chuaån bò hôïp ñoàng, tröø 
phi ngöôøi thueâ yeâu caàu hôïp ñoàng phaûi ñöôïc thay 
ñoåi sau khi töôøng trình tieát loä töø phía ngöôøi thueâ 
ñöôïc göûi ñeán chuû ñaát.
Ngöôøi thueâ traû tieàn tröôùc baï aùp duïng ñoái vôùi hôïp 
ñoàng thueâ möôùn vaø caùc leä phí ñaêng kyù, neáu phaûi 
ñaêng kyù hôïp ñoàng. Caùc hôïp ñoàng thueâ möôùn coù 
haïn kyø thueâ treân ba naêm, keå caû haïn kyø choïn löïa 
neân ñöôïc ñaêng kyù ñeå baûo veä lôïi ích cuûa quyù vò.

Thieát bò cöûa tieäm
Thoâng thöôøng, quyù vò seõ coù boån phaän traû phí toån 
laép ñaët tuû keä ñoà ñaïc cho cöûa tieäm (töùc thieát bò cöûa 
tieäm). ÔÛ caùc trung taâm thöông maïi, thöôøng caùc thieát 
bò cöûa tieäm ñöôïc ñoøi hoûi phaûi ñuùng theo tieâu chuaån 
xaây döïng.
Coù theå quyù vò coøn coù boån phaän trang traûi moät soá 
hoaëc taát caû moïi phí toån cho chuû ñaát ñeå söûa soaïn 
thieát bò ñoà ñaïc cho cöûa tieäm, chuyeän naøy ñöôïc coi 
nhö coâng vieäc cuûa chuû ñaát. Töôøng trình tieát loä töø 
phía chuû ñaát phaûi noùi roõ quyù vò coù phaûi trang traûi 
caùc phí toån aáy khoâng. Quyù vò phaûi ñoàng yù baèng giaáy 
tôø veà traû toån phí toái ña cuûa nhöõng vieäc thuoäc chuû 
ñaát laøm tröôùc khi thueâ möôùn.

Nhöõng vieäc quyù vò phaûi laøm

	 Haõy ñaûm baûo laø quyù vò bieát nhöõng chi  
	 tieâu naøo mình seõ lo khi söûa soaïn cöûa  
	 tieäm ñeå maäu dòch vaø quyù vò theo tieâu  
	 chuaån thieát bò ñöôïc yeâu caàu trong hôïp  
	 ñoàng thueâ möôùn.
	� Haõy kieåm tra xem lieäu chuû ñaát coù ñeà cöû quyù vò 
laøm nhaø thaàu chính ñeå lo thieát bò cho cöûa tieäm 
khoâng vaø hieåu roõ veà an toaøn lao ñoäng vaø y teá 
cuõng nhö caùc boån phaän mình ñang ñaûm traùch. 

Tieàn thueâ
Tieàn thueâ laø moät trong caùc phí toån thöôøng xuyeân 
lôùn nhaát cuûa quyù vò vaø moãi thaùng thöôøng phaûi thanh 
toaùn tröôùc.
Duø quyù vò coù gaëp khoù khaên taøi chaùnh ñi nöõa, quyù vò 
vaãn phaûi traû tieàn thueâ vaø chæ söû duïng cöûa tieäm cho 
vieäc kinh doanh ñöôïc noùi trong hôïp ñoàng maø thoâi. 
Neáu quyù vò kyù hôïp ñoàng thueâ möôùn maø coù noùi laø 
quyù vò phaûi giöõ maäu dòch tích cöïc trong haïn kyø thueâ 
möôùn, thì quyù vò khoâng theå ñoùng cöûa tieäm cuûa mình 
ñöôïc.

Nhöõng vieäc quyù vò phaûi laøm

	 Quyù vò phaûi traû tieàn thueâ ñuùng haïn. Neáu  
	 quyù vò khoâng traû tieàn ñoù, chuû ñaát coù theå 
	 khoùa traùi cöûa hoaëc keát thuùc hôïp ñoàng  
	 thueâ möôùn maø khoâng caàn caûnh caùo hoaëc 
	 thoâng baùo tröôùc. 
Thay ñoåi tieàn thueâ möôùn
Hôïp ñoàng phaûi noùi khi naøo vaø baèng caùch naøo coù 
theå thay ñoåi tieàn thueâ.
Neáu trong hôïp ñoàng coù noùi raèng tieàn thueâ ñöôïc 
ñònh ra theo thôøi giaù thò tröôøng vaø ngöôøi thueâ cuõng 
nhö chuû ñaát khoâng theå ñoàng yù ñöôïc, thì Ñaïo luaät 
cuõng ñöa ra moät thuû tuïc ñeå chuyeân vieân ñònh giaù 
baùn leû quyeát ñoaùn veà tieàn thueâ. Moät ñôn vò bieät laäp, 
Toøa Giaûi quyeát Haønh chaùnh chæ ñònh chuyeân vieân 
ñònh giaù vaø ngöôøi thueâ cuõng nhö chuû ñaát chia ñeàu 
caùc phí toån naøy.

Caùc chi phí

Chi phí laø toån phí cuûa chuû ñaát maø ngöôøi thueâ ñoàng 
yù trang-traûi chieáu theo hôïp ñoàng thueâ möôùn. Ñaïo 
luaät coù noùi raèng caùc chi phí phaûi:
	 coù lieân quan tröïc tieáp vaø hôïp lyù vôùi cöûa  

	 tieäm ñang thueâ; vaø
	� ñoùng goùp cho vieäc giao dòch, baûo trì hoaëc söûa 

sang toøa nhaø hoaëc trung taâm thöông maïi nôi coù 
cöûa tieäm baùn leû.  

Caùc chi phí lieân quan ñeán hôïp ñoàng thöôøng laø caùc 
toån phí chính ñoái vôùi ngöôøi thueâ. Quyù vò caàn bieát 
caùc toån phí aáy tröôùc khi kyù keát hôïp ñoàng, vaø coù keá 
hoïach ñeå lo trang traûi. 

Tieàn chìa khoùa
Laáy tieàn chìa khoùa ñoái vôùi hôïp ñoàng laø baát hôïp 
phaùp vaø chuû ñaát coù theå bò phaït vaï naëng neáu hoï ñoøi 
tieàn chìa khoùa. Tieàn chìa khoùa laø tieàn baïc hoaëc lôïi 
loäc naøo ñoù chuû ñaát ñoøi hoûi ñeå chuaån thuaän, taùi tuïc, 
gia haïn hoaëc aán ñònh hôïp ñoàng thueâ möôùn. Tieàn 
chìa khoùa khoâng goäp tieàn maët kyù quyõ hoaëc ñöa ra 
söï baûo ñaûm. 

Tieàn an toaøn
Coù theå chuû ñaát seõ ñoøi quyù vò moät soá hình thöùc baûo keâ 
khi thöông löôïng hôïp ñoàng. Tieàn an toaøn coù theå laø: 
	� tieàn maët kyù quyõ
	� söï baûo ñaûm cuûa thaønh phaàn thöù ba, töùc lôøi höùa töø 

moät caù nhaân naøo ñoù laø seõ lo traû cho chuû ñaát neáu 
nhö quyù vò vi phaïm caùc ñieàu khoaûn hôïp ñoàng 
thueâ möôùn.

	� söï baûo ñaûm ngaân haøng, töùc lôøi höùa laøø ngaân haøng 
cuûa quyù vò laø seõ traû cho chuû ñaát khoaûn tieàn naøo 
ñoù tôùi giôùi haïn ñaõ ñoàng yù neáu nhö quyù vò vi phaïm 
caùc ñieàu khoaûn trong hôïp ñoàng. Thöôøng thì quyù 
vò phaûi noäp cho ngaân haøng moät soá tieàn an toaøn 
ñeå coù ñöôïc baûo ñaûm töø ngaân haøng. 

Tieàn kyù quyõ
Neáu quyù vò ñoàng yù trao cho chuû ñaát tieàn maët kyù quyõ 
laøm  tieàn baûo keâ, thì chuû ñaát phaûi ñaët tieàn kyù quyõ 
naøy vaøo chöông trình tieàn kyù quyõ baùn leû cuûa chính 
quyeàn NSW trong voøng 20 ngaøy laøm vieäc, sau khi 
hoï nhaän ñöôïc kyù quyõ naøy. Chöông trình naøy giöõ soá 
tieàn aáy trong quyõ phoù thaùc vaø ñaàu tö tieàn qua moät 
tröông muïc ñaëc bieät. Caùc ñôn ñeå naïp tieàn kyù quyõ 
coù saün chæ caàn goïi soá 1300 795 534.
Neáu ngöôøi thueâ baét ñaàu hôïp ñoàng tröôùc ngaøy 1 
thaùng Gieâng 2006 vaø ñaõ traû tieàn kyù quyõ roài, thì chuû 
ñaát phaûi naïp tieàn kyù quyõ cho Chöông trình tröôùc 
ngaøy 1 thaùng Tö 2006.

Ñaây laø caùc lôïi ích chính cuûa vieäc traû cho chuû ñaát 
tieàn kyù quyõ:
	� tieàn naøy do chính quyeàn NSW giöõ
	 �khoâng coù leä phí naøo ñöôïc tính trong ñoù,  

vì vaäy tieàn naøy an toaøn 
	� tieàn naøy laø cho moät khoaûn ñaõ ñöôïc xaùc ñònh cuï 

theå tröôùc, khoâng gioáng nhö haàu heát thaønh phaàn 
thöù ba ñaûm baûo

	� khoâng theå ruùt ra tröôùc khi hôïp ñoàng chaám döùt maø 
khoâng coù söï ñoàng yù cuûa quyù vò, khoâng gioáng nhö 
ña soá caùc thaønh phaàn thöù ba vaø ngaân haøng ñaûm 
baûo 

	 coù caùc thuû tuïc phaùp lyù ñoái vôùi vieäc traû laïi  
	 tieàn kyù quyõ vaøo khi keát thuùc hôïp ñoàng vaø 
	 ñoái vôùi caùc tranh tuïng, vieäc naøy giuùp laøm 
	 giaûm caùc phí toån xuoáng. 
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	� Haõy kieåm tra laïi 
tieàn thueâ theo 
thôøi giaù thò tröôøng 
vôùi caùc ñaïi lyù ñòa 
oác vaø chuyeân vieân 
ñònh giaù, caùc nhaø 
baùn leû hoaëc thaønh 
phaàn kyõ ngheä 
khaùc.

	� Haõy thöông löôïng 
theo caùch thöùc 
hôïp lyù.

	 Truôùc khi baét  
	 ñaàu hôïp ñoàng,  
	 haõy noùi chuyeän  
	 vôùi coá vaán hoaëc  
	 lieân heä vôùi nhaø  
	 baùn leû hoaëc  
	 nhoùm kyõ ngheä  
	 ñeå tìm ra caùc chi  
	 phí cho cöûa tieäm 
	 töông töï.

	 �Ñoàng yù baèng giaáy 
tôø veà caùc thieát bò 
naøo coù theå ñeå laïi, 
thöù naøo phaûi laáy 
ñi vaø baèng caùch 
naøo maët baèng cô 
sôû seõ ñöôïc hoaøn 
traû “trong tình 
traïng toát”vaøo luùc 
chaám döùt hôïp 
ñoàng khoâng.

	� Haõy ñaûm baûo 
laø tieàn kyù quyõ 
quyù vò ñoùng ñaõ 
ñöôïc chuû ñaát 
naïp vaøo Chöông 
trình thuoäc chính 
quyeàn NSW vaø 
haõy naém chaéc 
raèng quyù vò coù 
ñöôïc maõ soá cuûa 
tieàn kyù quyõ do 
Chöông trình naøy 
caáp. 

	 �Neáu quyù vò ñaõ coù 
ñöôïc baûo ñaûm 
cuûa ngaân haøng 
laøm an toaøn ñoàng 
yù baèng giaáy tôø khi 
naøo thì söï ñaûm 
baûo naøy cuûa ngaân 
haøng chaám döùt, ví 
duï nhö ba thaùng 
sau khi cöûa tieäm 
ñöôïc saïch troáng. 



 
CAÙC HAØNH ÑOÄNG CHÍNH  
VEÀ HÔÏP ÑOÀNG

Khi quyù vò tìm ra cöûa tieäm maø mình 
muoán thueâ.
Haõy ñoïc baûn thaûo hôïp ñoàng thueâ möôùn  
Xin yù kieán coá vaán

Baåy ngaøy tröôùc khi quyù vò baét ñaàu  
hoaëc moät hôïp ñoàng môùi hoaëc taùi  
tuïc hôïp ñoàng.
Haõy laáy baûn töôøng trình tieát loä töø phía  
chuû ñaát

Baåy ngaøy sau khi nhaän baûn töôøng trình 
tieát loä töø phía chuû ñaát.
Haõy trao cho chuû ñaát baûn töôøng trình tieát 
loä cuûa quyù vò, tröø phi laø caû hai beân ñaõ cuøng 
ñoàng yù laø quyù vò seõ trao töôøng trình tieát loä 
cuûa quyù vò sau. 

Tröôùc khi quyù vò kyù keát hôïp ñoàng naøy. 
Chuû ñaát phaûi cho quyù vò bieát treân giaáy tôø laø 
lieäu hoï coù döï ñònh tieán haønh coâng vieäc gì maø 
coù theå laøm giaùn ñoaïn doanh thöông  
cuûa quyù vò.

Sau khi quyù vò kyù keát hôïp ñoàng thueâ 
möôùn. 
Quyù vò coù theå mieãn quyeàn coù ñöôïc thôøi haïn 
hôïp ñoàng thueâ möôùn naêm naêm baèng caùch trao 
chöùng chæ theo ñieàu 16 trong saùu thaùng ñaàu. 

Quyù vò coù theå chaám döùt hôïp ñoàng trong saùu 
thaùng ñaàu neáu nhö chuû ñaát khoâng chòu trao 
cho quyù vò baûn töôøng trình tieát loä tröôùc khi 
quyù vị baét ñaàu hôïp ñoàng thueâ möôùn.   

Neáu chuû ñaát muoán dôøi ñoåi cöûa tieäm cuûa quyù 
vò do phaûi truøng tu, thì hoï phaûi trao  
cho quyù vò thoâng baùo dôøi vò trí.

LUÙC THAÊNG LUÙC TRAÀM
Dôøi ñòa ñieåm
Neáu nhö hôïp ñoàng coù ñieàu khoaûn veà vieäc dôøi ñòa 
ñieåm, thì chuû ñaát phaûi trao cho quyù vò thoâng baùo 
baèng giaáy tôø ít nhaát tröôùc ba thaùng; khi naøo hoï 
yeâu caàu quyù vò dôøi ñeán moät cöûa tieäm khaùc. Quyù vò 
coù moät thaùng ñeå cho chuû ñaát bieát laø quyù vò khoâng 
muoán dôøi ñeán tieäm môùi khi quyù vò nhaän ñöôïc thoâng 
baùo dôøi ñòa ñieåm naøy. Neáu quyù vò khoâng chaáp nhaän 
cöûa tieäm môùi naøy, thì hôïp ñoàng keát thuùc  
vaøo luùc cuoái cuûa thôøi haïn thoâng baùo.

Nhöõng vieäc quyù vò phaûi laøm
� 	� Haõy kieåm tra xem vieäc dôøi ñòa ñieåm coù caàn 

thieát khoâng vaø chuû ñaát coù tuaân thuû Ñaïo luaät 
khoâng.

� 	� Haõy laáy giaáy baùo dôøi ñòa ñieåm neáu chuû ñaát 
muoán quyù vò dôøi cöûa tieäm cuûa quyù vò ñeå truøng 
tu söûa chöõa.

� 	 �Haõy nhanh choùng quyeát ñònh neáu quyù vò muoán 
chaám döùt hôïp ñoàng thueâ möôùn thay vì chaáp 
nhaän tieäm môùi, vaø haõy cho chuû ñaát bieát trong 
voøng moät thaùng keå töø khi nhaän ñöôïc thoâng baùo 
dôøi ñòa ñieåm.

Giöït saäp
Neáu hôïp ñoàng thueâ möôùn coù ñieàu khoaûn veà chuyeän 
giöït saäp, thì chuû ñaát coù theå chaám döùt hôïp ñoàng ñeå 
giöït saäp toaø nhaø hoaëc trung taâm thöông maïi. Vieäc 
giöït saäp bao goàm baát cöù ñaïi tu, taân trang hoaëc taùi 
thieát.
Chuû ñaát phaûi thoâng baùo tröôùc ít nhaát saùu thaùng 
raèng hôïp ñoàng thueâ möôùn seõ chaám döùt vì caàn giöït 
saäp. Quyù vò coù theå chaám döùt hôïp ñoàng thueâ möôùn 
trong luùc naøy baèng caùch vieát thö cho chuû ñaát vaø 
baùo tröôùc ít nhaát baåy ngaøy.

Nhöõng vieäc quyù vò phaûi laøm
� 	� Haõy kieåm tra xem hôïp ñoàng coù khoaûn naøo noùi 

ñeán chuyeän giöït saäp khoâng vaø xem chuû ñaát coù 
bò buoäc phaûi boài thöôøng quyù vò theo phí toån 
hôïp lyù khoâng. 

� 	 �Haõy ñaûm baûo laø tieàn thueâ phaûn aùnh caùc thua 
loã coù theå xaûy ra cho doanh thöông cuûa quyù 
vò neáu nhö hôïp ñoàng bao goàm ñieàu khoaûn veà 
vieäc giöït saäp vaø moät thoâng baùo coù khaû naêng seõ 
ñöôïc trao cho quyù vò. 

Nhöõng vieäc giaùn ñoïan
Ñaïo luaät qui ñònh raèng chuû ñaát phaûi coù caùc haønh 
ñoäng hôïp lyù nhaèm traùnh gaây cho coâng vieäc doanh 
thöông cuûa quyù vò nhöõng giaùn ñoaïn, vaø raèng quyù 
vò coù theå ñöôïc boài thöôøng tröø phi quyù vò ñaõ ñöôïc 
thoâng baùo cho bieát veà söï giaùn ñoaïn tröôùc khi khôûi 
söï hôïp ñoàng.
Chuû ñaát phaûi thoâng baùo hai thaùng tröôùc cho quyù 
vò neáu nhö hoï muoán thöïc hieän baát kyø vieäc truøng tu 
naøo trong toøa nhaø hoaëc trung taâm thöông maïi maø 
coù theå aûnh höôûng ñeán doanh nghieäp cuûa quyù vò, 
ngoïai tröø tröôøng hôïp khaån caáp.
Neáu chuû ñaát ñaõ cho quyù vò bieát tröôùc baèng giaáy 
tôø veà baát cöù vieäc truøng tu naøo ñaõ coù hoaïch ñònh 
tröôùc, ví duï nhö trong töôøng trình tieát loä hoaëc trong 
hôïp ñoàng thueâ möôùn, thì quyù vò coù theå khoâng coù 
quyeàn ñöôïc boài thöôøng hoaëc chæ ñöôïc boài thöôøng 
moät phaàn thoâi, bôûi vì quyù vò ñaõ coù cô hoäi caân nhaéc 
caùc vieäc aáy vaø söû duïng ñoù nhö moät phaàn cuûa vieäc 
thöông löôïng tieàn thueâ vaø moät phaàn trong caùc ñieàu 
khoaûn cuûa hôïp ñoàng. 
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	 �Neân coù baûo hieåm 
cho caùc hö  hao 
maø quyù vò coù theå 
gaây ra cho cöûa 
tieäm hoaëc cho toøa 
nhaø coù tieäm cuûa 
mình ôû ñoù.

	� Haõy ghi chi tieát 
baát cöù caùc giaùn 
ñoïan hoaëc hö hao 
naøo, coù nhö theá 
quyù vò môùi neâu cuï 
theå ñöôïc nhöõng 
aûnh höôûng cuûa 
caùc giaùn ñoïan naøy 
vaø coù cô hoäi toát 
hôn ñeå ñoøi boài 
thöôøng ñích ñaùng 
neáu doanh nghieäp 
cuûa quyù vò bò aûnh 
höôûng.



Söûa chöõa vaø hö hao
Thoâng thöôøng caùc hôïp ñoàâng thueâ möôùn coù noùi laø 
quyù vò phaûi giöõ cho cöûa tieäm vaø thieát bò ôû tình traïng 
söûa chöõa toát. Nhöng caùc hôïp ñoàng thöôøng khoâng 
noùi roõ ai laø ngöôøi phaûi thay theá thieát bò khi bò hoûng 
vaø khoâng söûa ñöôïc. Ñaây laø nguyeân do taïo ra nhieàu 
baát ñoàng.Ñeå traùnh tình traïng naøy, hôïp ñoàng neân noùi 
roõ vieäc tu söûa hay thieát bò maø chuû ñaát chu caáp thuoäc 
traùch nhieäm cuûa ngöôøi thueâ hoaëc cuûa chuû ñaát.
Neáu ngöôøi thueâ phaûi thay thieát bò, thì hoï caàn ñaûm 
baûo raèng hôïp ñoàng cuûa hoï ñuû daøi ñeå hoï taùi tuïc 
coâng cuoäc ñaàu tö cuûa mình.
Neáu cöûa tieäm cuûa quyù vò hay toøa nhaø ñoù bò hö hao, 
haõy cho chuû ñaát bieát ngay baèng giaáy tôø raèng quyù vò 
muoán caùc hö hao ñöôïc söûa chöõa. Cuõng neân cho hoï 
bieát hö hao xaûy ra luùc naøo. Quyù vò coù theå ñoøi ñöôïc 
boài thöôøng neáu quyù vò vieát cho chuû ñaát yeâu caàu hoï 
doïn saïch, thay theá hoaëc söûa chöõa nhöõng thöù gì 
thuoäc traùch nhieäm cuûa hoï vaø hoï khoâng  
thöïc hieän sôùm ôû möùc sôùm. 
Neáu quyù vò hoaøn toaøn khoâng theå söû duïng ñöôïc cöûa 
tieäm cuûa mình, thì quyù vò khoâng phaûi traû tieàn thueâ 
cho ñeán khi cöûa tieäm ñöôïc söûa.

Nhöõng vieäc quyù vò phaûi laøm

	 Haõy baùo cho chuû ñaát bieát baèng giaáy  
	 tôø caøng sôùm caøng toát veà baát cöù hö hao 
	 naøo caàn phaûi söûa.
Chaám döùt hôïp ñoàng do vi phaïm
Haàu nhö moïi hôïp ñoàng thueâ möôùn ñeàu coù ñieàu 
khoaûn cho pheùp chuû ñaát chaám döùt hôïp ñoàng neáu 
nhö ngöôøi thueâ vi phaïm hoaëc phaù vôõ hôïp ñoàng. 
Thoâng thöôøng, tröôùc khi chuû ñaát coù theå chaám döùt 
hôïp ñoàng, hoï phaûi trao cho ngöôøi thueâ:
	 moät thoâng baùo moâ taû vi phaïm; vaø
	 thôøi gian hôïp lyù ñeå söûa sai.

Trong moät soá tröôøng hôïp, neáu chuû ñaát khoâng thöïc 
hieän caùc yeâu caàu ghi trong hôïp ñoàng, thì quyù vò 
coù theå coù quyeàn chaám döùt hôïp ñoàng. Haõy luoân tìm 
coá vaán phaùp lyù tröôùc khi coù haønh ñoäng naøy, bôûi leõ 
neáu quyù vò thaåm ñònh sai thì ñieàu naøy seõ ñem ñeán 
nhöõng haäu quaû veà taøi chaùnh.

Haønh vi khoâng thích hôïp
Khoâng ai, keå caû ngöôøi thueâ laãn chuû ñaát, coù theå coù 
haønh vi voâ yù thöùc. Ñieàu naøy bao goàm vieäc söû duïng 
uy löïc ñeå maëc caû moät caùch baát coâng hoaëc söû duïng 
caùc chieán thuaät khoâng coâng baèng.
Haõy gheù trang maïng cuûa UÛy ban Caïnh tranh vaø 
Tieâu thuï UÙc chaâu ôû www.accc.gov.au ñeå coù caùc ví 
duï veà haønh vi voâ yù thöùc.
Toøa Giaûi Quyeát Haønh chaùnh coù theå cho phaït traû tieàn 
hö hao cho ngöôøi naøo laâu nay bò thua loã vì haønh 
vi voâ yù thöùc. Ñaây laø moät vaán ñeà phöùc taïp thoâng 
thöôøng caàn coù coá vaán phaùp lyù môùi ñoøi ñöôïc thaønh 
coâng.

Haønh vi voâ yù thöùc cuõng vaäy, caû chuû ñaát laãn ngöôøi 
thueâ khoâng theå coù haønh vi löøa doái hoaëc gian laän. 
Thoâng thöôøng, ñaây laø nhöõng haønh vi:
	 taïo aán töôïng sai laïc
	 giaáu dieám thoâng tin
	 ñöa ra yeâu saùch giaû doái

Giaûi quyeát tranh tuïng
Ñaïo luaät noùi raèng vò Luïc söï lo veà Tranh tuïng Thueâ 
möôùn Baùn leû cung caáp dòch vuï hoøa giaûi veà tranh 
tuïng giöõa chuû ñaát vaø ngöôøi thueâ veà hôïp ñoàng thueâ 
möôùn cöûa tieäm baùn leû. 
Vò Luïc söï seõ söû duïng phöông thöùc hoøa giaûi ñeå tìm 
caùch  giaûi quyeát cuoäc tranh tuïng. Hoøa giaûi laø caùch 
höõu hieäu vaø hieäu quaû veà chi phí giaûi quyeát caùc 
tranh caõi kieän tuïng. Ngöôøi hoøa giaûi trung laäp giuùp 
cho caû hai beân tìm caùch thöông löôïng ñi ñeán moät 
giaûi phaùp. Coù leä phí ñeà ra cho caû chuû ñaát laãn ngöôøi 
thueâ ñoái vôùi vieäc söû duïng dòch vuï hoøa giaûi.   

Toøa Giaûi quyeát Haønh chaùnh
Neáu vieäc hoøa giaûi khoâng ñem laïi keát quaû, thì böôùc 
keá tieáp ñeå giaûi quyeát tranh chaáp laø ra Toøa. Khoâng 
nhö vieäc hoøa giaûi, Toøa chæ nhaém ñeán caùc vaán ñeà 
phaùp lyù vaø giaûi phaùp. Quyù vò coù theå ñaïi dieän cho 
chính mình taïi toøa hoaëc möôùn luaät sö.
Neáu quyù vò muoán töï mình ñaïi dieän tröôùc Toøa, thì 
neân coù coá vaán phaùp lyù tröôùc phieân xöû, nhö theá quyù 
vò môùi bieát chính xaùc phaûi ñöa luaän cöù cuûa mình 
cho Toøa vaø coù nhieàu hy voïng.
Haïn ñònh tieàn baïc cuûa thaåm quyeàn taøi phaùn cuûa Toøa 
laø $400,000.

Ñôn vò Thueâ möôùn Baùn leû 
1300 795 534 
www.retail.nsw.gov.au

MEÏO MAÙCH GIUÙP

	� Haõy tìm caùch giaûi 
quyeát caùc baát 
ñoàng baèng vieäc 
baøn baïc vaø thöông 
löôïng.

	 Lieân heä vôùi caùc  
	 cô quan chöùc  
	 naêng xem hoï coù  
	 theå giuùp ñôõ ñöôïc  
	 khoâng.

	� Haõy noùi chuyeän 
vôùi Ñôn vò Thueâ 
möôùn Baùn leû veà 
caùc vaán ñeà ngay 
khi naûy sinh ñeå 
traùnh hoaëc xöû lyù 
caùc tranh chaáp. 

	� Coù ñöôïc giaûi phaùp 
choïn löïa  
seõ laøm taêng giaù  
trò doanh thöông  
cuûa quyù vò.

	 �Haõy yeâu caàu chuû 
ñaát ñöa cho töôøng 
trình tieát loä coù 
caäïp nhaät tröôùc  
khi quyù vò söû duïng 
giaûi phaùp naøy.

	� Neáu quyù vò doïn 
troáng cöûa tieäm ñi 
haõy daønh ñuû thôøi 
giôø cho vieäc di 
chuyeån ñoà ñaïc  
vaø traû cöûa tieäm 
nhö tình traïng  
ñaõ thoûa thuaän 
trong hôïp ñoàng.



VAØO LUÙC CUOÁI HÔÏP ÑOÀNG

Khi hôïp ñoàng thueâ möôùn chaám döùt, chuû ñaát coù theå 
ñeå cho ngöôøi khaùc thueâ cöûa tieäm naøy. Chuû ñaát phaûi 
trao cho quyù vò moät thoâng baùo noùi roõ lieäu hoï coù 
keá hoïach chaøo môøi quyù vò moät hôïp ñoàng môùi hay 
khoâng.
Neáu chuû ñaát khoâng ñöa ra thoâng baùo naøo cho quyù 
vò bieát coù ñeà nghò hôïp ñoàng môùi khoâng, haõy vieát 
cho hoï tröôùc khi hôïp ñoàng chaám döùt ñeå ñoøi thoâng 
baùo naøy. Hôïp ñoàng thueâ möôùn coù theå ñöôïc gia haïn 
leân ñeán saùu thaùng keå töø luùc hoï göûi cho quyù  
vò thoâng baùo aáy.
Neáu chuû ñaát ñeà nghò vôùi quyù vò moät hôïp ñoàng thueâ 
möôùn môùi vaø quyù vò khoâng chaáp nhaän trong voøng 
moät thaùng, thì hoï coù theå ruùt laïi ñeà nghò.
Chuû ñaát khoâng buoäc phaûi thöông löôïng veà hôïp 
ñoàng môùi hoaëc veà vieäc gia haïn vaø hoï coù theå chaám 
döùt caùc thöông löôïng baát cöù luùc naøo. Hoï phaûi cho 
quyù vò bieát treân giaáy tôø raèng hoï ñaõ keát thuùc caùc 
cuoäc thöông löôïng tröôùc khi coù theå quaûng caùo cöûa 
tieäm naøy ñeå cho thueâ.
Chuû ñaát coù theå cho pheùp quyù vò ôû laïi vôùi cöûa tieäm 
sau khi hôïp ñoàng chaám döùt. Ñieàu naøy thöôøng laø treân 
cô sôû töøng thaùng moät, töùc caû hai beân ñeàu coù theå 
chaám döùt maø chæ caàn thoâng baùo moät thaùng tröôùc.
Neáu quyù vò muoán giöõ laïi cho mình treân caên baûn töøng 
thaùng moät, haõy yeâu caàu chuû ñaát thoûa thuaän nhö theá 
treân giaáy tôø vaøo tröôùc ngaøy hôïp ñoàng keát thuùc.

Nhöõng vieäc quyù vò phaûi laøm

	 �Neáu vieäc gia haïn khoâng ñöôïc ñeà nghò thì quùy 
vò phaûi laøm saïch troáng cöûa tieäm. Tröø phi quyù 
vò ñaõ giaøn xeáp caùch khaùc vôùi chuû ñaát, coøn thì 
tröôùc khi keát thuùc hôïp ñoàng quyù vò phaûi:

		   �doïn ñi taát caû ñoà ñaïc cuûa mình
		   �traû laïi cöûa tieäm trong tình traïng nhö ñaõ 

ñöôïc yeâu caàu trong hôïp ñoàng. 
Neáu hôïp ñoàng coù giaûi phaùp choïn löïa
Haõy kieåm tra hôïp ñoàng cuûa quyù vò xem quyù vò caàn 
laøm gì ñeå thöïc thi giaûi phaùp choïn löïa naøy vaø khi 
naøo phaûi laøm theá. Quyù vò phaûi baùo cho chuû ñaát bieát 
baèng giaáy tôø truôùc khi haïn kyø choïn löïa ghi trong 
hôïp ñoàng keát thuùc, xem quyù vò coù muoán söû duïng 
giaûi phaùp choïn löïa naøy khoâng. Neáu giaûi phaùp naøy 
coù noùi raèng hôïp ñoàng thueâ möôùn phaûi ñöôïc taùi tuïc 
hoaëc gia haïn theo thôøi giaù thò tröôøng, haõy yeâu caàu 
chuû ñaát vieát ra giaáy neâu roõ tieàn thueâ môùi seõ laø bao 
nhieâu. Quyù vò coù nhöõng 21 ngaøy sau khi hoï traû lôøi 
ñeå thöïc thi giaûi phaùp naøy. 
Neáu quyù vò queân nhöõng ngaøy aáy, thì quyù vò maát 
quyeàn söû duïng giaûi phaùp naøy.

Baùn doanh thöông 
Neáu quyù vò quyeát ñònh baùn doanh thöông cuûa 
mình ñi, thì thöôøng laø quyù vò muoán hoaùn chuyeån 
(uûy nhieäm) hôïp ñoàng cuûa quyù vò cho ngöôøi mua 
hoaëc ngöôøi ñöôïc uûy nhieäm. Quyù vò neân coù coá vaán 
veà nhöõng qui ñònh ñaëc bieät ghi trong Ñaïo luaät veà 
yeâu caàu chuû ñaát ñoàng yù vieäc uûy thaùc, töùc goàm vieäc 
cung caáp thoâng tin cho chuû ñaát vaø ngöôøi thueâ môùi, 
ñeå khoûi bò raøng buoäc veà taøi chaùnh cuûa hôïp ñoàng 
naøy. Muoán coù theâm thoâng tin, haõy xem trang maïng 
www.retail.nsw.gov.au

Caùc ñòa chæ maïng höõu ích

	 Toøa Giaûi quyeát Haønh chaùnh: 
	 Phaân boä Thueâ möôùn Baùn leû (noái keát) 
	 www.lawlink.nsw.gov.au
	 �Hieäp hoäi caùc nhaø Baùn leû ôû Uùc 

www.ara.com.au
	� Boä Phaùt trieån Tieåu bang vaø Khu vöïc 

www.smallbiz.nsw.gov.au
	� Hoäi Luaät gia NSW 

www.lawsocnsw.asn.au
	� Ñaïo luaät Thueâ möôùn Baùn leû, 1994  

(noái keát) 
www.retail.nsw.gov.au

CAÙC NGAØY THAÙNG CAÀN GHI NHÔÙ

Caùc ngaøy naøy ñöôïc aùp duïng neáu chuû ñaát 
cuûa quyù vò söû duïng naêm taøi khoùa töø 1 thaùng 
Baåy ñeán 30 thaùng Saùu. Neáu hoï khoâng duøng 
heä thoáng keá toaùn theo naêm taøi khoùa thì caùc 
ngaøy naøy seõ khaùc.

Cho ñeán tröôùc ngaøy 31 thaùng Naêm
Neáu quyù vò trang traûi caùc chi phí cöûa tieäm thì 
chuû ñaát phaûi cho quyù vò moät baûn öôùc  
tính cho thôøi gian laäp keát toaùn saép ñeán.

Neáu quyù vò ôû trong trung taâm thöông maïi vaø 
trang traûi caùc chi phí quaûng caùo cuõng nhö 
caùc tieâu pha cho vieäc thaêng tieán, thì chuû ñaát 
phaûi trao cho quyù vò moät keá hoaïch tieáp thò 
treân giaáy tôø veà caùc tieâu pha cho quaûng caùo 
vaø thaêng tieán ñaõ ñöôïc ñeà nghò cho kyø keát 
toaùn ñoù.

Cho ñeán tröôùc ngaøy 30 thaùng Chín
Chuû ñaát phaûi cho quyù vò moät baûn töôøng trình 
treân giaáy ñaõ ñöôïc thanh tra, lieät keâ chi tieát 
caùc chi phí cho kyø keá toaùn tröôùc ñoù.

Chuû ñaát phaûi cho quyù vò baûn töôøng trình veà 
quyõ thanh toaùn nôï, neáu ñöôïc aùp duïng.

Neáu quyù vò toïa laïc trong trung taâm thöông 
maïi vaø quyù vò ñoùng goùp vaøo keá hoïach tieáp 
thò hoaëc quaûng caùo cuõng nhö keá hoïach 
thaêng tieán, thì chuû ñaát phaûi trao cho quyù vò 
baûn töôøng trình vieát treân giaáy vaø ñaõ ñöôïc 
thanh tra vôùi caùc chi tieát veà phí toån quaûng 
caùo cuõng nhö thaêng tieán.

Cho ñeán tröôùc ngaøy 31 thaùng Gieâng
Neáu quyù vò toïa laïc trong trung taâm thöông 
maïi vaø quyù vò ñoùng goùp vaøo keá hoïach tieáp 
thò hoaëc quaûng caùo cuõng nhö keá hoïach 
thaêng tieán, haõy yeâu caàu ñöôïc xem baûn 
töôøng trình baèng chöõ vieát coù ñuû chi tieát veà 
phí toån quaûng caùo cuõng nhö thaêng tieán trong 
kyø keá toaùn tröôùc ñoù.

Cho ñeán tröôùc ngaøy 31 thaùng Möôøi
Ngöôøi thueâ vaø chuû ñaát neân thanh toaùn caùc 
khoûan traû thieáu tieàn hoaëc caùc khoûan traû quaù 
loá ñeå ñieàu chænh chi phí thöïc thuï cho naêm taøi 
khoùa naøy.

Ñôn vò Thueâ möôùn Baùn leû 
1300 795 534 
www.retail.nsw.gov.au

© The Crown theo quyeàn 
cuûa Tieåu bang New South 
Wales 2005.

Taäp chæ nam naøy laø taùc 
quyeàn cuûa Crown. Quyù vò 
coù theå taûi xuoáng, tröng baày, 
in aán vaø taùi baûn taøi lieäu naøy 
ñeå söû duïng cho caù nhaân, 
noäi boä hoaëc khoâng thöông 
maø hoaøn toaøn khoâng ñöôïc 
thay ñoåi chi tieát. Quyù vò phaûi 
bao haøm thoâng baùo veà taùc 
quyeàn naøy. 

Quyù vò khoâng theå thöông 
maïi hoùa nhu lieäu naøy maø 
khoâng coù pheùp cuûa DSTA. 
Muoán duøng vaøo caùc vieäc 
khaùc, xin vui loøng ñieän thö 
cho DSTA ñeå ñöôïc pheùp 
laøm hoaëc lieân heä vôùi:

RTU@business.nsw.gov.au
Retail Tenancy Unit
(Ñôn vò Thueâ möôùn Baùn leû)
PO Box 972
Parramatta NSW 2124
Ñt: 1300 795 534

Ngoaøi vieäc söû duïng nhö treân 
hoaëc baát cöû söû duïng naøo 
ñöôïc pheùp theo Ñaïo luaät 
Commonwealth’s Copyright 
Act 1968, thì moïi quyeàn 
khaùc ñeàu bò caám.

Lôøi choái töø
Caùc thoâng tin trong taäp saùch 
naøy ñöôïc hình thaønh vôùi moïi 
thaän troïng caàn coù, DSTA 
khoâng baûo ñaûm hoaëc baøy toû 
raèng thoâng tin naøy ñaày ñuû, 
chính xaùc hoaëc ñaõ caäp nhaät. 
Thoâng tin naøy coù theå ñöôïc 
thay ñoåi khoâng caàn baùo 
tröôùc. DSTA ñöa ra thoâng 
tin naøy treân caên baûn laø Tieåu 
bang New South Wales vaø 
caùc coâng nhaân vieân, nhaø 
thaàu vaø ñaïi lyù ôû ñaây (Tieåu 
Bang) khoâng nhaän traùch 
nhieäm veà söï chính xaùc, hieän 
haønh, ñaùng tin caäy hoaëc 
söï ñuùng ñaén cuûa nhu lieäu. 
Tieåu Bang khoâng chòu traùch 
nhieäm hoaëc veà baát caån hoaëc 
nhöõng gì khaùc ñoái vôùi ngöôøi 
söû duïng veà baát cöù maát maùt 
thua loã, hö hao, phí toån hoaëc 
tieâu pha xaûy ñeán hoaëc phaùt 
sinh töø vieäc quyù vò söû duïng 
hoaëc tin vaøo thoâng tin naøy. 
Ñieàu naøy bao goàm chuyeän 
coù hay khoâng coù baát cöù maát 
maùt thua loã, hö hao, phí toån 
hoaëc tieâu pha naøo xaûy ñeán 
do baát kyø sai laàm, queân soùt 
hoaëc trình baày thieáu soùt 
trong thoâng tin naøy. Tröôùc khi 
haønh ñoäng döïa treân caên baûn 
thoâng tin naøy, quyù vò neân 
thaåm ñònh noù moät caùch ñoäc 
laäp vaø tìm coá vaán chuyeân 
nghieäp rieâng cho hoaøn caûnh 
cuûa quyù vò. Maëc duø thoâng tin 
naøy ñöôïc coi laø ñuùng ñaén vaø 
coù thaät vaøo ngaøy in aán, moïi 
thay ñoåi veà hoaøn caûnh dieãn 
ra sau khi xuaát baûn coù theå 
aûnh höôûng leân tính xaùc thöïc 
cuûa thoâng tin. Thoâng tin naøy 
coù theå thay ñoåi maø khoâng 
caàn thoâng baùo vaø Tieåu Bang 
khoâng coù traùch nhieäm phaùp 
lyù veà söï chính xaùc cuûa baát 
cöù thoâng tin maø quyù vò in ra 
hoaëc löu giöõ.
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